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1 WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi czes¢ tekstowa uzasadnienia do projektu planu ogdlnego gminy
Pacanow opracowywanego na podstawie uchwaty Nr X1/63/24 Rady Miejskiej w Pacanowie z dnia 24
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Pacanow.

Przystapienie do sporzadzenia planu ogélnego gminy podyktowane zostato zmianami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore weszty w zycie 24 wrzesnia 2023 r. oraz 6 maja
2025 r. Zgodnie z tymi zmianami 1 lipca 2026 r. utracg moc studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa wprowadza w ich miejsce nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogdlnego.

Plan ogdlny gminy ma okresli¢ podziatl obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazac
gminne standardy urbanistyczne, w ktorych zostang okreslone: profil funkcjonalny strefy oraz
wskazniki urbanistyczne takie jak: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Plan ogdlny bedzie podstawa do sporzadzania planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogolny bedzie stanowit akt
prawa miejscowego.

Wymobg sporzadzenia uzasadnienia do planu ogdlnego wynika z art 13h ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.). W mysl ww. przepisu uzasadnienie sktada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;.

Cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera zgodnie z art. 13h ust. 3 ww. ustawy wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupehlienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okre§lonym w planie ogdlnym,;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z opracowywanego réwnolegle z planem ogoélnym projektu strategii rozwoju Gminy
Pacanow, ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaro6w chronionych znajdujacych si¢ na
obszarze gminy, wystepowania obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig, uwzgledniono rowniez
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i
techniczne;.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia, zgodnie z art. 13h ust. 3, stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust.
3apkt 1;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

Zgodnie z art. 13h ust. 3 ,,cz¢$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza si¢ w postaci
elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej
niz 1:25 000”.
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Cze$¢ graficzna uzasadnienia do projektu planu ogdlnego gminy Pacanéw zostata sporzadzona w
skali 1:25 000. Sktada si¢ zatgcznika nr 1, zawierajacego prezentacje graficzng granic planu ogdlnego
gminy, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $srodmiejskiej, stref planistycznych, granic
dziatek ewidencyjnych oraz konturow klasyfikacyjnych gleb i uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu o:

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z p6zn. zm.);

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r., poz.
729).
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2  PRYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

2.1 Strefy Planistyczne

W planie ogélnym gminy Pacanow zostaly wyznaczone nastepujace strefy planistyczne:
1. SW — strefa wiclofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinnag;

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

SU — strefa ustugowa;

SP — strefa gospodarcza;

SR — strefa produkcji rolniczej;

SI — strefa infrastrukturalna;

SN — strefa zieleni i rekreacji;

. SC — strefa cmentarzy;

10. SG — strefa gornictwa;

11. SO — strefa otwarta;

12. SK — strefa komunikacyjna.

00N U AW

Na wyznaczenie w planie ogdlnym gminy Pacanow stref planistycznych wplyw miato szereg
uwarunkowan przestrzennych o charakterze historycznym, srodowiskowym, planistycznym i formalno-
prawnym. W szczeg6lnosci uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy okreslone w
art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozktad stref planistycznych powstal na bazie uksztaltowanej historycznie struktury osadniczej
z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych, wynikajacych w szczego6lnosci ze ztozonych wnioskow do
planu ogodlnego oraz obliczen, dotyczacych zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowg w
gminie. Istotny wpltyw miaty rowniez ustalenia zawarte w projekcie opracowywanej strategii rozwoju
Gminy Pacanow.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy kierowano si¢ koniecznoscia ochrony walorow
przyrodniczych, architektonicznych i krajobrazowych, a jednocze$nie potrzebg gospodarowania
przestrzenig w sposob racjonalny i efektywny. Przyjeto zalozenie, Zze obszary rozwojowe w ramach
poszczegolnych stref powinny stanowi¢ uzupehienie i kontynuacje obszarow o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzanie takie zapewnia poszanowanie wymagan ladu
przestrzennego oraz ogranicza transportochtonno$¢ uktadu oraz niweluje konieczno$¢ ponoszenia
nakladéw na rozbudowe infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wyznacza si¢ uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci:

1) obszary, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j,
2) obszary uzupehienia zabudowy,
3) obszary z istniejacg zabudowsg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.

Art 13d ust. 2-3 ww. ustawy wprowadza ograniczenia w wyznaczeniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniows. Zgodnie z treScig tych przepisow, gdy suma chlonnosci
terenow niezabudowanych (w obrgbie obszarow wskazanych w ust. 1), w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wicksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowa w
gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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7 uwagi na to, iz tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie nie zostaty zdefiniowane
w przepisach, konieczne bylo przyjecie na potrzeby niniejszego opracowania tych definicji,
uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania, w szczegolnosci dotyczace charakterystyki struktury
osadniczej w gminie Pacanow (opisanej w rozdziale 5.3.12 niniejszego uzasadnienia).

Na potrzeby opracowania projektu planu ogoélnego gminy Pacandéw przyjeto, ze przez luki w
istniejgcej zabudowie nalezy rozumie¢ dziatki potozone w obszarze z istniejagcg zabudowsg o funkcji
mieszkaniowej, zlokalizowane przy drodze publicznej i wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej. Natomiast za obszar z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej nalezy rozumiec
jednostke¢ osadniczg w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 1443). Zatem za obszar z istniejgcg
zabudowa o funkcji mieszkaniowej nalezy uwaza¢ wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej, czyli obszar obejmujacy gltéwna czgsé
danej miejscowosci oraz jej kolonie.

Z uwagi na charakter zabudowy gminy Pacanow okreslono, iz do stref z zabudowg mieszkaniowa
nalezy wlaczy¢ obszary wystepowania luznej zabudowy mieszkaniowej, tj. obszary na ktorych
wystepujg budynki o funkcji mieszkaniowej potozonych w réznych od siebie odlegtosciach, oraz majgce
bezposredni dostgp do drogi publicznej i wyposazone sa w infrastrukturg techniczng, rowniez tam, gdzie
nie ma mozliwos$ci wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, z uwagi na ograniczenia wynikajgce
z wystepowania gruntow rolnych chronionych. Takie podej$cie zapewnia mozliwos$¢ racjonalnego
gospodarowania zasobami, w tym dostepng infrastrukturg oraz stanowi realizacj¢ ustalen opracowanego
projektu Strategii Rozwoju Gminy Pacandéw na lata 2025-2035. Zasigg wyznaczonych stref
planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa wskazany zostat w modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Przyjecie powyzszych zalozen stanowi zatem realizacje polityki
przestrzennej gminy w zakresie zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym dotyczacych
szczegblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Biorac pod uwage, ze gmina cechuje si¢ bardzo duzym odsetkiem gleb podlegajacych ochronie i
wystepowaniem wzglednie luznej zabudowy, na czgsci obszarow o istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej nie byto mozliwo$ci wyznaczenia obszaru uzupeknienia zabudowy. Z tego tez wzgledu
oraz majac na uwadze tad przestrzenny i zasade¢ zrownowazonego rozwoju nalezalo przyjaé powyzsze
zatozenia, ktore prowadza do wykorzystania dostgpnych zasobow, przy jednoczesnym poszanowaniu
zasobow $rodowiska przyrodniczego. Jednoczesnie zatozenia te bedg miaty korzystny wptyw na rynek
nieruchomosci w gminie oraz jej sytuacje spoleczno-gospodarcza.

Tabela 1 Struktura stref planistycznych w POG Pacanéw

Symbol strefy Tlos¢ stref Powierzchnia [ha] Udzial [%]
SwW 9 3.42 0.03%
SG 3 9.53 0.08%
SC 5 12.15 0.10%
SI 46 2273 0.18%
Sp 14 25.90 0.21%
SN 87 127.72 1.03%
SK 10 162.50 131%
Su 124 168.21 1.35%
SJ 331 267.13 2.15%
SR 205 809.26 6.51%
Sz 576 1190.27 9.57%
SO 76 964159 77,50%
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) wyznaczone zostaty w
obszarze istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz czgsciowo w obszarach na ktdre
zostaly zlozone wnioski do planu ogdlnego. Strefy z zabudowa wielorodzinng to niewielka czesé
obszarow przeznaczonych pod mieszkalnictwo w gminie Pacanow, co wynika z wiejskiego charakteru
gminy. Mimo zdecydowanej przewagi zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowg wyznaczono pi¢¢ nowych obszaréw pod budownictwo wielorodzinne, aby umozliwi¢ w
przysztosci rozwoj tego typu zabudowy. Strefy zostaly wyznaczone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, na terenach z dostgpem do drég publicznych i do ustug. Zadbano o brak bezposredniego
sasiedztwa stref SW ze strefami gospodarczymi i infrastrukturalnymi, aby unikngé potencjalnych
konfliktow przestrzennych (za wyjatkiem strefy SW obejmujacej istnicjgca zabudowe wielorodzinng w
Kwasowe, zlokalizowang w sasiedztwie istniejacego zaktadu produkcyjnego).

W projekcie wyznaczono strefy wiclofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng od
1SW do 9SW. Laczna powierzchnia objgta strefami wynosi okolo 3,4 ha, tj. 0,03% pow. gminy. Dla
stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1775). W profilu dodatkowym ujeto: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okreslone zostaly na podstawie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren 1SW zlokalizowany jest w zasiggu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1% w terenie, gdzie wysoko$¢ wody
powodziowej sigga do 0,5 m. Dlatego tez dla tej strefy wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na wyzszym poziomie, tj. wynoszacym 50%, jak réwniez okreslono maksymalny
udzial powierzchni zabudowy na poziomie 25%. Szczegdlowa charakterystyka stref zamieszczona
zostata w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) objgto w pierwszej
kolejnosci istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W kolejnym etapie uwzglgdniono luki w
istniejgcej zabudowie, w tym w ramach wyznaczonego obszaru uzupehienia zabudowy. Strefa tg objete
zostaly przede wszystkim obszary, dla ktorych nie obowigzuje ochrona gruntéw rolnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nie stanowig dominujacej
formy zabudowy mieszkaniowej w gminie. Jednakze zaktada si¢, ze zapotrzebowanie na budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne bedzie rosto, kosztem zabudowy zagrodowe;.

W szczegélnosci uwzgledniono mozliwosci uzupehlnienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w kierunku wschodnim i pétnocnym od miasta Pacanow oraz w Sroczkowie (na pétnoc
od Pacanowa), ze wzgledu na dobre przygotowanie infrastrukturalne terenu, dostepnos$¢ komunikacyjng
oraz brak ograniczen wynikajacych z odrebnych uwarunkowan (brak gleb podlegajacych ustawowe;j
ochronie i terenow zalewowych) oraz polityke gminy wyrazong w strategii rozwoju gminy Pacanow.
Tereny te wyznaczone byly w obszarach o juz istniejacej zabudowie. Z uwagi na luzny charakter
zabudowy, w niektorych terenach istniejgcej zabudowy nie wyznaczyl si¢ pierwotnie obszar
uzupetnienia zabudowy.

W projekcie wyznaczono 331 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
o tacznej powierzchni okoto 267 ha, stanowigcej 2,15% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil
funkcjonalny zgodny z zalgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu
dodatkowym uje¢to: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalne;j,

8



Plan Ogolny gminy Pacanow - Uzasadnienie
Etap: Opiniowanie i uzgodnienia

teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okres$lone zostaly na podstawie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terendéw, ktore czesciowo znajdujga si¢ w zasiggu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1%, gdzie wysokos¢ wody powodziowe;j
sigga do 0,5 m, okreslony zostat minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym
poziomie, tj. wynoszacym 50-60%. Szczegotowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w Tabela
5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) wyznaczone zostaly w pierwszej kolejnosci dla
obszar6w istniejgcej zabudowy zagrodowej, a w szczegolnosci dla tej zabudowy mieszkaniowej, ktora
jest zlokalizowana na gruntach rolnych o klasach bonitacyjnych od I-11I, w szczego6lno$ci potozonych
poza zasiggiem obszarow uzupelienia zabudowy. W gminie zabudowa zagrodowa jest dominujgca
formg zabudowy mieszkaniowej, co uwarunkowane jest rolniczym charakterem gminy, wynikajacym
m. in. z dobrych warunkow dla rolnictwa oraz stabszym rozwojem innych sektoréw gospodarki. Gmina
cechuje si¢ tez bardzo duzym rozproszeniem siedlisk rolniczych, w szczegdlnosci w potudniowej czgsci
gminy.

Strefa wielofunkcyjng z zabudowsg zagrodowsa objete zostaly zardwno tereny ujete w ramach
obszarow uzupelnienia zabudowy, jak rowniez w duzej czgsci, obszary, ktore w tym obszarze nie mogty
by¢ ujete. Wystepowanie luznej zabudowy, jak réwniez bardzo duzy udzial gleb objetych ochrong
spowodowal, Zze wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy dla luk w istniejacej zabudowie nie
bylo mozliwe, szczegolnie w obszarach koncentracji zabudowy zagrodowej. Dlatego tez bioragc pod
uwage tad przestrzenny i zréwnowazony rozwodj obszaru nalezato wyznaczy¢ strefy umozliwiajgce
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej w obszarach o istniejacej zabudowie, znajdujacych sie poza
zasiggiem obszarow uzupehienia zabudowy. Brak takiego podejscia skutkowalby fragmentaryzacija
przestrzeni, niewykorzystaniem istniejacych zasobow, jak rowniez prowadzitby do nierownomiernej
dostepnosci terenow mieszkaniowych oraz do znacznego wzrostu cen gruntéw, co w przypadku gminy
rolniczej dodatkowo niekorzystnie wptyngtoby na jej sytuacje spoteczno-gospodarcza.

W profilu funkcjonalnym stref zwigzanych z zabudowa zagrodowa ujg¢te zostaty tereny
zwigzane z produkcja rolng oraz tereny rolne z zakazem zabudowy. Dlatego nalezy zaktadac, ze znaczna
czg$¢ obszarow w ramach strefy bedzie przeznaczona na dalszych etapach planistycznych réwniez pod
funkcje inne niz mieszkaniowe, w tym zwigzane z produkcjg rolng.

Strefa wicelofunkcyjna z zabudowa zagrodowg w bardzo ograniczonym zakresie wyznaczona
zostata w obszarze administracyjnym miasta Pacanéw. Generalnie w obrgbie miasta tg zabudowa objete
zostaly te dziakki, dla ktorych ztozone byly wnioski o zabudowe zagrodowa.

W projekcie wyznaczono 576 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsg o lacznej
powierzchni okolo 1190 ha, stanowiagcej 9,6% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil
funkcjonalny zgodny z zalgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu
dodatkowym ujeto: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okreslone zostaty na
podstawie istniejacej zabudowy zagrodowej. Dla terendw, ktore czesciowo znajdujg si¢ w zasiegu
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1%, gdzie wysokos¢ wody
powodziowej sigga do 0,5 m, okreslony zostal minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na wyzszym poziomie, tj. wynoszacym 50-60%. Szczegdlowa charakterystyka stref zamieszczona
zostata w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.
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Strefy uslugowe SU zostaly wyznaczone pierwszej kolejnoSci w oparciu o istniejgce obiekty ustugowe,
w tym m. in. Europejskie Centrum Bajki, przedszkole i szkote podstawowa w Pacanowie, Ko$ciot Sw.
Marcina w Pacanowie, sklepy: Dino i Delikatesy w Pacanowie. W kazdym sotectwie wiejskim
wyznaczono strefy ustugowe obejmujace zlokalizowane tam obiekty, takie jak: remizy, szkoty
podstawowe, przedszkola, $wietlice wiejskie, obiekty sakralne oraz sklepy. Cze$ciowo istniejace
obiekty uslugowe zostaly ujete w strefach SJ, SZ, SN. Ponadto wyznaczono nowe strefy uslugowe
wzdluz drég wjazdowych do miasta, umozliwiajac nowe inwestycje, jak rowniez uwzgledniajace
istniejgce obiekty handlowe czy gastronomiczne. Wyznaczono réwniez dodatkowe obszary ustugowe
przy drogach krajowych nr 73 i 79 (sotectwo Sroczkoéw, Ksigznice, Zborowek, Zabiec, Rataje Karskie),
generalnie dostepne komunikacyjnie z istniejagcych drog i zjazdow.

W projekcie wyznaczono 124 strefy ustugowe o tacznej powierzchni okoto 168 ha, stanowigcej
1,35% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zalacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym dla wigkszosci stref
ustugowych ujeto: teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Ponadto
dla strefy 39SU ustalono w ramach profilu dodatkowego: teren elektrowni stonecznej (co wynikato ze
ztozonego wniosku do planu ogdlnego). Dla terenow, ktore czeSciowo znajdujg si¢ w zasiggu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1%, gdzie wysokos¢ wody powodziowe;j
sigga do 0,5 m, okreslony zostat minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym
poziomie, tj. wynoszacym 50%. Bardziej rygorystyczne wskazniki ustalone zostaty roéwniez dla stref w
zasiggu obszaru Natura 2000. Szczegotowa charakterystyka stref zamieszczona zostata w Tabela 5
Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefy gospodarcze SP w projekcie planu ogodlnego gminy Pacandéw zostaly wyznaczone w
ograniczonym zakresie, z uwagi na to, iz rozwoj gospodarczy gminy zgodnie ze strategia gminy i innymi
nadrzednymi dokumentami strategicznymi, nie wskazuje produkcji jako istotnego kierunku rozwoju.
Nie mniej jednak w celu uzupehienia podstawowych funkcji gminy nalezato wskaza¢ rowniez tereny
uwzgledniajgce szeroki zakres mozliwos$ci inwestowania, aby nie ogranicza¢ rozwoju gospodarczego,
jak rowniez umozliwi¢ rozwo6j lokalnego przetworstwa, w tym zwigzanego z przetworstwem produktow
rolnych. Dlatego tez strefy gospodarcze w pierwszej kolejnosci wyznaczane zostaly zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem oraz wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego. Ujete w strefie zostaly
m. in. istniejgce zaktady produkcyjne, takie jak: Vitalpol w Kwasowie, Ekobiomasa Sp. z O. O. w
Biechowie, Gospodarstwo Rybackie Wojcza — obickty w Wdjczy 1 Woli Biechowskiej. Dodatkowo
wyznaczono stref¢ gospodarcza przy drodze krajowej nr 79, w sotectwie Zotcza-Ugory i Biechow, z
uwagi na dogodne potozenie komunikacyjne i oddalenie od duzych skupisk zabudowy mieszkaniowe;j.

W projekcie wyznaczono 14 stref gospodarczych o lacznej powierzchni okoto 26 ha,
stanowiacej 0,21% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zalacznikiem
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym ujeto: teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Dla stref gospodarczych zlokalizowanych w poblizu stref
mieszkaniowych okreslono wskaznik zabudowy na poziomie 40%. Dla strefy 10SP, stanowigcej
istniejgcy obszar o funkcji przemystowej, ktory czesciowo znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1%, gdzie wysokos¢ wody powodziowej siega do 0,5
m, okreslony zostat minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym poziomie, tj.
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wynoszacym 30%. Szczegdétowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w Tabela 5 Gminny
katalog stref planistycznych w POG Pacan6w.

Strefy produkcji rolniczej SR zostaly wyznaczone w obszarach wystgpowania zabudowy
gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w szczegolnosci poza zabudowg zagrodowa. Z uwagi na rolniczy
charakter gminy lokalizacja stref umozliwiajgcych rozwoj dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolniczg
byl waznym elementem w opracowywanym dokumencie. Wigksze skupiska zabudowy gospodarczej
zwigzanej z rolnictwem oraz obszary, gdzie wnioskowano o wyznaczenie przedmiotowej strefy zostaly
ujete w tej strefie w pierwszej kolejnosci. Wzigto tez pod uwage decyzje o warunkach zabudowy
dotyczace lokalizacji silosow zbozowych, co wskazywalo na miejsca koncentracji i rozwoju funkcji
rolniczej. Zaktada si¢ rowniez, ze funkcja zwigzana z produkcjg rolnicza bgdzie w duzym stopniu
realizowana w strefach SZ.

W projekcie wyznaczono 205 stref produkcji rolniczej o tacznej powierzchni okoto 809,3 ha,
stanowiacej 9,6% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zalacznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym ujeto: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Dla stref,
ktore czeSciowo znajdujg si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie Q=1%, gdzie wysokos¢ wody powodziowej sigga do 0,5 m, okreslony zostal
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym poziomie, tj. wynoszacym 50%.
Szczegotowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w Tabela 5 Gminny katalog stref
planistycznych w POG Pacanow.

Strefami infrastrukturalnymi SI obj¢te zostaty tereny obstugi technicznej miasta i gminy, w
szczegolnosci w zakresie gospodarki odpadami i sieci wodno-kanalizacyjnej. W strefach tych ujeto m.
in. PSZOK (6SI), oczyszczalni¢ $ciekow (5SI, dodatkowo wyznaczono w sotectwie Biskupice strefe
20SI- pod projektowana oczyszczalni¢ — na podstawie ustalen studium), ujgcia wod podziemnych w
Wojeczce i w Zabeu (4SI, 7-9SI, 1181, 15SI i 46SI), przepompowni¢ w Wojeczce (10SI). Ponadto
przewidziano rezerwe terenu na rozbudowg DK 79, poprzez wyznaczenie stref SI w obszarze
obejmujgcym planowane linie rozgraniczajgce inwestycj¢ polegajaca na rozbudowie DK 79 na catym
odcinku przebiegajacym przez teren gminy Pacanow. Z uwagi na brak decyzji ZRID na etapie
sporzadzania planu ogolnego gminy Pacanow nie byto podstaw do wyznaczenia strefy komunikacyjne;j
SK. Strefg infrastrukturalng obj¢to rowniez tereny komunikacji, w tym parking przy urzedzie miasta i
przy Europejskim Centrum Bajki (3SI) oraz drogi wokoét rynku (14SI).

W projekcie wyznaczono 46 stref infrastrukturalnych o tacznej powierzchni okoto 22,7 ha,
stanowiacej 0,2% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatacznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. 22024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym uj¢to: teren zieleni urzagdzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Dla czesci stref ujety zostat rowniez teren ustug. Dla strefy
30SI, obejmujacej istniejgce obiekty infrastrukturalne, ktéra czeSciowo znajduje si¢ w zasigegu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie Q=1% oraz obszaru Natura 2000, okre$lony
zostal minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym poziomie, tj. wynoszacym
60%. Szczegdtowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w Tabela 5 Gminny katalog stref
planistycznych w POG Pacanow.
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Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczane zostaly jako uzupelniajace w centrach poszczegdlnych
miejscowosci. Objeto nimi tereny zieleni z mozliwos$cia rozwoju uslug, w tym z zakresu sportu i
rekreacji. Strefy te wyznaczono m. in. wzdhuz ciekow wodnych przebiegajacych przez miejscowosci,
istniejgce boiska i parki, w tym zielen na rynku w Pacanowie. Strefa objeto m. in. tereny przewidziane
pod nowe inwestycje Europejskiego Centrum Bajki, czy tez obiekty ustugowe w otoczeniu zieleni, np.
Dom Pomocy Spotecznej w Stupi.

W projekcie wyznaczono 87 stref zieleni i rekreacji o tacznej powierzchni okoto 128 ha,
stanowiacej okoto 1% powierzchni gminy. Dla strefustalono profil funkcjonalny zgodny z zalacznikiem
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym ujeto dla wigkszosci stref
wszystkie dodatkowe tereny mozliwe do ujecia w profilu dodatkowym dla analizowanej strefy.
Glownym jednak przeznaczeniem w tej strefie powinien by¢ teren zieleni, co zapewni ustalenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 20%. Dla czesci stref, ktore cze$ciowo
znajdujg si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
Q=1%,0kreslony zostal minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym poziomie,
tj. wynoszacym 70%. Natomiast dla terenu 34SN bedacego w zasiggu obszaru Natura 2000 ustano
bardziej restrykcyjne wskazniki zabudowy. Szczegdtowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w
Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefami cmentarzy SC objete zostaly tereny istniejagcych cmentarzy (dla terenu cmentarza w
Oblekoniu na wniosek Parafii w Oblekoniu ujeto teren na jego poszerzenie). W projekcie wyznaczono
5 stref cmentarzy o tacznej powierzchni okoto 12,2 ha, stanowiacej 0,1% powierzchni gminy. W strefie
4SC ujety zostal rowniez kosciot w Zborowku. Natomiast w Pacanowie cze¢sciowo w strefie SSC ujeto
strefe ochronng cmentarzy.

Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekt u planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024
r. poz. 1775). W profilu dodatkowym ujeto: teren uslug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Szczegdlowa charakterystyka stref
zamieszczona zostata w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefami gérnictwa SG objgto obszary z16z kopalin, znajdujacych si¢ w bilansie z16z. Ponadto w
nawigzaniu do ztozonego wniosku wyznaczono strefe: 1SG — w sofectwie Kotko Zabieckie —
obejmujgca obszar potencjalnej eksploatacji ztoza zwiru. W projekcie wyznaczono 3 strefy gornictwa o
tacznej powierzchni okoto 9,5 ha, stanowigcej 0,08% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil
funkcjonalny zgodny z zalgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu
dodatkowym dla stref 1-2SG uj¢to wszystkie tereny wskazane w ww. rozporzadzeniu, z wylgczeniem
terenow produkcji. Obszary te aktualnie nie sg obje¢te koncesjami na wydobycie surowcoOw oraz
obejmuja czgsciowo tereny, gdzie eksploatacja zostata zaniechana (2SG), badz tez na dzien dzisiejszy
brak jest dokumentacji geologicznej (1SG). Funkcja gérnicza w tych terenach zatem moze nie by¢
realizowana. Sg to obszary zlokalizowane w sasiedztwie terenow ustugowych. Ze wzgledu na powyzsze
funkcja uslugowa, w tym zwigzana z turystyka i rekreacja, moze by¢ funkcjg dominujgcg. Natomiast
dla terenu 3SG w profilu dodatkowym uj¢to teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
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oraz teren wod. Szczegdlowa charakterystyka stref zamieszczona zostata w Tabela 5 Gminny katalog
stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefami otwartymi SO obj¢to przede wszystkim tereny rolne bez zabudowy, tereny lesne oraz tereny
zieleni o charakterze naturalnym. W strefie tej znajduja si¢ rowniez rozlegte tereny wolne od zabudowy
z uwagi na potozenie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz znajdujgce si¢ w granicach
obszaru Natura 2000, w tym Stawy w Biechowie i Woli Biechowskie;j.

W projekcie wyznaczono 76 stref otwartych o tacznej powierzchni okoto 9642 ha, stanowiacej 77,5%
powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i
wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W profilu dodatkowym dla przewazajacej czesci stref ujeto tylko
teren zieleni urzadzone;j. Dla stref znajdujacych si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 nie okreslono profilu
dodatkowego. Wyznaczono réwniez 19 stref otwartych dla ktorych wpisano w profilu dodatkowym
mozliwo$¢ realizacji elektrowni stonecznych. Sa to tereny, na ktorych zlokalizowane sg juz elektrownie,
dla ktérych ztozone bylty wnioski w tym zakresie, oraz dla ktorych zostalty wydane decyzje o warunkach
zabudowy obejmujace mozliwos¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych. Szczegdtowa charakterystyka stref
zamieszczona zostata w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanow.

Strefy komunikacyjne SK obejmuja najwazniejsze obiekty infrastruktury transportowej w gminie, w
tym drogi krajowe nr 73 1 79 oraz drogi powiatowe klasy zbiorczej. W projekcie wyznaczono 10 stref
komunikacyjnych o tacznej powierzchni okoto 162,5 ha, stanowiacej 1,3% powierzchni gminy. Dla stref
ustalono profil funkcjonalny zgodny z zalgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1775). W profilu dodatkowym dla drog krajowych uj¢to teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, a dla drog powiatowych ponadto wpisano teren drogi zbiorcze;.
Szczegotowa charakterystyka stref zamieszczona zostala w Tabela 5 Gminny katalog stref
planistycznych w POG Pacanow.

2.2 Planowanie przestrzenne w gminie Pacanéw

Na terenie gminy Pacanow obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwata Nr 83/99 Rady Gminy Pacanow z dnia 29.09.1999r. (opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego Nr 74/1077). Obejmuje on niezabudowany teren solectwa
Stupia, w obrebie ktdrego znajduje si¢ nieruchomos$é o nr ew. 401/2, o powierzchni 1,04 ha. Wedlug
ustalen uchwaty w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego, teren przeznacza si¢ pod lokalizacje stacji paliw wraz z uslugami towarzyszgcymi
(motelem, restauracjg, barem i sklepem oraz zielenig izolacyjng).

Dla pozostalego obszaru Gmina Pacandéw nie posiada aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotychczasowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego,
utracit wazno$¢ z dniem 31.12.2003 roku. Dlatego tez proces inwestycyjny w gminie opiera si¢ na
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W poprzednich latach wydawanych byto okoto 30-40 decyzji o warunkach zabudowy, z czego
ponad potowa dotyczyta zabudowy mieszkaniowej. W roku 2024 odnotowano podwojenie iloSci
wydanych decyzji w stosunku do poprzednich lat. Sposrod wydanych 82 decyzji, okoto 32% dotyczyta
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zabudowy mieszkalnej. Duzy udzial, tj. okoto 25%, mialy decyzje wydane pod budowe siloséw, co

wynikato z mozliwo$ci uzyskania dofinansowania na ten cel.

Tabela 2 Decyzje WZ, ULICP w latach 2019-2024 w gminie Pacanéw
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Decyzje WZ 34 29 44 38 36 82

udziat decyzji dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w 70,6 51,7 63,6 42,1 52,8 31,7
decyzjach ogoétem [%]

udziat decyzji dotyczacych zabudowy

5,9 6,9 2,3 2,6 5,6 0,1
uslugowej w decyzjach ogotem [%] ’ ’ ’ ’ ’ ’

Decyzje ULICP 5 14 4 5 3 4
Zrédto: BDL GUS, z dnia 17.03.2025 r. oraz informacja z Urzgdu Gminy Pacandéw

2.3 Obliczenia potwierdzajace spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
2.3.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r .w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

ZAP = My — PUM, /P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

M2zo — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczna, powigkszona o 5%,

PUMo) — oznacza faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

a) Prognozowana liczba mieszkancow (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostgpne sg za 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowacé 2044 r. W 2024 r. liczba ludno$ci gminy wyniosta 6 795 (stan na 31.XI1.2024 r.)
mieszkancow. Zgodnie z prognozami Gtownego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow gminy
Pacanow w 2044 r. wynosi¢ bedzie 5 811 os.

My =58110s x 1,05=6 102 os
a) Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUM, )

Najnowsze dane udostgpnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Pacanow wynosi 229 744 m?.

14



Plan Ogolny gminy Pacanow - Uzasadnienie
Etap: Opiniowanie i uzgodnienia

PUM, = 229 744 m?

b) Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)

Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia, prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

I wzér : Py =3Py —2P.10

II wzor : Py =2Py—Pao
gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi przez
statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi przez
statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez GUS, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca w gminie Pacanow przedstawia si¢ nastepujaco:

Po =229 744 m? 6 795 os = 33,8 m*/os
P.10 =239 457 m?/ 7 616 os = 31,4 m?/os
P20 =206 416 m?/ 7 994 os= 25,8 m?/os

1 wzor : Py =3Po—2P.10 =3 x 33,8 m%/0s. — 2 x 31,4 m?*/os. =39 m? /os.
1T wzor : Pag=2Pg — Po =2 x 33.8 m?%/o0s. — 25.8 m*/os =41.8 m % /os.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za
pomocg dwdoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen przyjeto
wynik drugiego wzoru tj. warto$¢ 41,8 m?/os.

¢) Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP)
ZAP = Mao — PUM, /P2= 6 102 os - 229 744 m?/41,8 m*os = 606 os

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Pacanow zgodnie z ww. wyliczeniami
wyniosto 606 os. Zgodnie z trescia § 3 ust. 9 ww. rozporzadzenia w sytuacji, gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ww. wyliczeniami wynosi mniej niz: 1000
w gminie, w ktdrej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wynosi 1000. Gmina Pacanow spelnia powyzsze przestanki, dlatego mozna przyjac, ze
zapotrzebowanie no nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Pacanow wynosi 1000 os.

Zatem zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan 0ogélny gminy Pacanéw musi wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonnosé terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70%
zapotrzebowania) oraz wigksza niz 1300 os. (130% zapotrzebowania).
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Jednocze$nie zgodnie z art. 13d wust. 3 up.zp. w sytuacji, gdy suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza niz 130 % wartos$ci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref z zabudowa
mieszkaniowg na tych obszarach i nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.

2.3.2 Obliczenie chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych zostata obliczona dla terenow w obrebie trzech stref
wielofunkcyjnych:

— strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem SJ,
— strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem SZ,
— strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wiclorodzinng oznaczong symbolem SW.

Chlonnos¢ terendw niezabudowanych w ww. strefach planistycznych — zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow, chtonno$¢ trenéw niezabudowanych, tak jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

W ww. rozporzadzeniu wskazano, ze chlonno$¢ terenow niezabudowanych, wtym Iluk
w istniejacej zabudowie w ww. strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
dokonano analizy wyznaczonych stref planistycznych obejmujgcych zabudowe mieszkaniows pod
katem terenow mozliwych do zagospodarowania. W sposob graficzny wyznaczono tereny
niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie.

Z uwagi na brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Pacanow, w
ktorych wyznaczone zostaly tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa, przy wyznaczaniu stref
planistycznych obejmujacych zabudowe mieszkaniowa, brane byly pod uwage obszary uzupehienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

W wyniku powyzszej analizy we wszystkich trzech strefach zidentyfikowane zostaty dziatki
niezabudowane. Na potrzeby dalszej analizy przyj¢to ponizsze zatozenia, wynikajace z wskazanych w
projekcie strategii wielkosci dziatek dla poszczegdlnych typow zabudowy:

- w strefach SJ — odrzucono w sotectwach wiejskich tereny niezabudowane o powierzchni mniejszej niz
1000 m? .

- w strefach SZ — odrzucono tereny niezabudowane o powierzchni mniejszej niz 2500 m?.

- w strefach SW — pozostawiono wszystkie wyznaczone obszary.

Po uwzglednieniu powyzszych zalozen uzyskano tgcznie 1081 terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie. I10$¢ terenéw w podziale na strefy przedstawia si¢ nastepujaco:

- w strefach SZ — 616 terenoéw o tacznej pow. 276 ha;

- w strefach SJ — 460 terenow o tacznej pow. 111 ha;

- w strefach SW — 5 terendéw o tgcznej pow. 1,27 ha.
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Tabela 3 Tereny niezabudowane i luki w istniejacej zabudowie w projekcie POG Pacanow

Legenda:

" Obszar objety planem ogélnym

Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowie

Powyzsze ilosci terenow niezabudowanych wykorzystane zostaty jako dane wyjsciowe do
wyliczenia chtonnos$ci terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w wyznaczonych
strefach planistycznych dopuszczajacych zabudoweg mieszkaniows: jednorodzinng, wielorodzinng i
zagrodowg.

Chlonno$¢ wyraza si¢ w liczbie mieszkancoéw. Do jej obliczenia wykorzystano ponizszy wzor:

Ch=(Pu X Wym X W, x L x Wpmx 10 000)//P2o
gdzie:
Pt, - powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyrazona [ha];
W .m— wspbtczynnik zmniejszajacy, z uwagi na to, iz szacuje si¢, ze cz¢$¢ terendw nie zostanie zabudowana, warto$¢ t¢ przyjeto na
poziomie 70%;
W, - érednia przewidywana warto$¢ wskaznika zabudowy okreslona na podstawie istniejacej zabudowy w danej strefie planistycznej;
Ly - Srednia liczba kondygnacji w strefie na podstawie istniejacej zabudowy
Wom— wskaznik powierzchni zajetej pod funkcje mieszkaniows [%];
Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca za 20 lat, wynoszaca 41,8 m®.
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Tabela 4 Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowg
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Obliczona chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oparta zostala na wskaznikach istniejacej
zabudowy. Nie wykorzystano do wyliczen chtonnos$ci maksymalnych wskaznikow ustalonych w planie
ogolnym dla danej strefy, gdyz duzo bardziej prawdopodobne bgdzie zagospodarowanie w nawigzaniu
do istniejacych wskaznikow zabudowy niz osiagniecie wskaznikow maksymalnych. Analiza
obejmowata tereny zabudowane w trzech strefach planistycznych dopuszczajagcych zabudowe
mieszkaniowg. Wyliczona zostata srednia warto$¢ udziatu powierzchni zabudowy dla analizowanych
stref. Wskaznik ten w strefie SW wyniost 35%, w strefie SZ 12%, a w strefie SJ 18%. W nastepnej
kolejnosci obliczona zostala $rednia liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych w tych strefach. W
strefie planistycznej SW $rednia liczba kondygnacji wyniosta 2,6, w strefie SJ 1,4, a w strefie SZ 1,3.

Przedstawiony sposob wyliczenia nie uwzglednia w sposob bezposredni wskazanego w
rozporzadzeniu wskaznika intensywnosci zabudowy, lecz posrednio, poprzez wykorzystanie wskaznika
powierzchni zabudowy oraz liczby kondygnacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych. Pozwala to w
doktadniejszy sposéb oddzieli¢ powierzchni¢ zabudowy funkcja mieszkaniowa od funkcji
gospodarczych, ktore przewaznie cechuja si¢ mniejszg intensywnoscia zabudowy niz zabudowa
mieszkaniowa. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze zabudowa w gminie cechuje si¢ niska
intensywnoscig i najprawdopodobniej tendencja ta nie ulegnie zmianie. Osiggni¢cie maksymalnych
wskaznikow zabudowy bedzie mozliwe tylko w niektorych strefach.

Istotnym zatozZeniem przyjetym na potrzeby wyliczenia chtonnos$ci terenow niezabudowanych
byto przyjecie wskaznika zmniejszajacego, z uwagi na to, iz czg$¢ terendw, z rd6znych powodow, nie
dajacych si¢ przewidzie¢ na tym etapie planistycznym, nie bedzie zabudowana.

Ponadto przyjeto dla poszczegdlnych stref zroznicowany wskaznik powierzchni zajgtej pod
funkcje mieszkaniowsg: dla strefy SW —90%, dla strefy SJ 60%, dla strefy SZ —30%. Najmniejszy udziat
budynkoéw mieszkalnych begdzie w terenach zabudowy zagrodowej, gdzie przewaza zabudowa
gospodarcza zwigzana z rolnictwem. Natomiast w strefach SJ, poza funkcja mieszkalng beda
lokalizowane budynki zaréwno uslugowe, jak i gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.
Niewielki udziat budynkow innych niz mieszkalne przewiduje si¢ w strefach SW. Szacuje sig, ze moga
to by¢ niewielkie budynki ustugowe.

Przeprowadzone powyzej wyliczenia wykazaty, ze chtonno$¢ terendw w strefach z zabudowa
mieszkaniows, wyznaczonych na podstawie art. 13d ust 1 u.p.z.p., oraz luk w istniejacej zabudowie
wynosi 5 148 0sob.
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W celu poréwnania otrzymanych wynikdéw obliczono chtonnos¢ terenéw niezabudowanych za
pomoca drugiej, uproszczonej metody, wykorzystujacej dane dotyczace wielkosci przecietnej liczby
0sOb w gospodarstwach domowych oraz iloSci terendéw niezabudowanych. Wedlug danych GUS
przecigtna liczba 0sob na jedno mieszkanie w gminie Pacanéw wynosita w 2024 roku 2,64 osoby.

Chlonno$¢ terendéw niezabudowanych w strefach SJi SZ =1 076 x 2,64 =2 840 oséb

Wyliczona w powyzszy sposob chtonnos¢ dla stref SJ i SZ wyniosta 2 840 osdb. Natomiast dla
strefy SW metoda ta nie mogla by¢ zastosowana z uwagi na brak mozliwosci oszacowania ilo$ci
mieszkan przypadajacych na jeden teren inwestycyjny, bez uwzgledniania wskaznikow zabudowy.
Podsumowujac, wedlug uproszonej metody, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wynosi okoto 3 014
0s0b (z uwzglednieniem chtonnosci obliczonej dla strefy SW wedlug pierwszej metody). Wartos¢ ta
jest znacznie nizsza niz wyliczona z wykorzystaniem wskaznikéw zabudowy. Biorgc pod uwage lokalne
uwarunkowania, w tym przebieg procesoOw inwestycyjnych, intensywno$¢ zabudowy w gminie oraz
demografi¢ gminy, mozna zaklada¢, ze bardziej adekwatne sa wyliczenia uproszczone.

Na podstawie powyzszych wyliczen uzyskano chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie przekraczajaca warto$¢ 130% wyliczonego zapotrzebowania na nowg
zabudowe¢ w gminie.

Bioragc pod uwagg, iz suma chlonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wicksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows,
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Wyznaczone strefy z uwagi na to, iz obejmujg tereny przygotowane pod zabudowe, wypetnienie
ich zabudowg nie be¢dzie generowato dla budzetu gminy dodatkowych kosztow zwigzanych z budowa
drog, czy pozostatych sieci infrastruktury technicznej. Takie podejs$cie zapewni mozliwos$¢ racjonalnego
gospodarowania zasobami, w tym dost¢png infrastrukturg.
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3 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY ORAZ OBSZARY
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

3.1 Obszary uzupeklienia zabudowy

Obszary uzupelnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys
kazdego z budynkoéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzglgdniono wytacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

2. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

3. budynki biurowe o symbolu 105,

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

6. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7. budynki mieszkalne o symbolu 110

wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Informacje o ww. budynkach zgodnie z § 1 ust. 2 ww. rozporzadzenia pozyskano z:

1. ewidencji gruntow 1 budynkow,

2. bazy danych obiektow topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (wylacznie w przypadku budynkow
niewykazanych w bazie danych egib),

3. bazy danych obiektow topograficznych o szczegdétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000 (wytacznie w przypadku budynkow
niewykazanych w ww. bazach danych).

Baza danych o ktorej mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, pozyskana ze Starostwa Powiatu
Buskiego, zawierala informacje o rodzajach budynkéw oznaczone literowo, a nie wedlug wskazanych
w rozporzadzeniu kodow. W celu utworzenia obszaré6w uzupehienia zabudowy wybrano rodzaje
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych wedtug ponizszego przyporzadkowania:

a) budynki przemystowe o symbolu 101 — p;

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103 — h;

¢) budynki biurowe o symbolu 105 —b;

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 — z;

¢) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 -k;

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109 —i;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110 — m.

Naste¢pnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do
obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej
strony wyznaczonym obszarem. Wewnatrz obszarow, ktore powstalty w wyniku wyznaczenia krzywej
w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardéw, zgodnie z §1 ust. 1
pkt 4 rozporzadzenia OUZ.
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Obszar uzupetienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ
wynosi 3 174 996 m? (obszary opisane na zatgczniku graficznym jako wyjsciowe).

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzania granic obszarOw uzupetnienia zabudowy,
mozna dokona¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb — Pu)

gdzie:
Pp — oznacza faczng maksymalna powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych w

sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczna powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia OUZ,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w
ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% *(10 302 958 m* — 3 174 996) = 1 781 991 m’

Maksymalna mozliwa wielko$¢ poszerzenia obszaré6w uzupetnienia zabudowy wynosi 1 781 991
m?, tj. okoto 178 ha. Dokonane poszerzenie obszaréw uzupekienia zabudowy miesci sie w powyzszej
warto$ci.

Obszary uzupetniania zabudowy poszerzono uwzgledniajac:

a) polityke przestrzenng gminy okreslong w projekcie strategii gminy Pacanow, w ktorej wskazane byty
obszary koncentracji i rozwoju funkcji mieszkaniowe;j,
b) lokalne uwarunkowania, w tym m.in:

- istniejgce zagospodarowanie;

- wnioski ztozone do procedury planistycznej;

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu;

- wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych — z uwagi na znaczny ich udziat w gminie,
mozliwosci poszerzania obszaru uzupetnienia zabudowy na luki w zabudowie byly ograniczone do
zasiggu okre$lonego w rozporzadzeniu w sprawie obszaroOw uzupetnienia zabudowy.

Zasigg rozszerzenia obszaroOw uzupetnienia zabudowy obejmowat przede wszystkim obszary o
istniejgcej zabudowie. Objecie luk w istniejacej zabudowie tymi obszarami bylo ograniczone z jedne;j
strony przepisami ograniczajacymi mozliwosci poszerzania ich na gruntach rolnych chronionych, a z
drugiej strony z uwagi na limit mozliwej powierzchni poszerzenia. Wystepowanie duzych gospodarstw
rolnych na analizowanym terenie skutkowalo poszerzeniem obszaru w ramach istniejgcej zabudowy na
sporych obszarach, co wplyn¢lo na brak mozliwosci wypetnienia tym obszarem luk w istniejacej
zabudowie. Granice podstawowych obszarow uzupelnienia zabudowy korygowano w celu
dostosowania ich zasiegu do granic dziatek ewidencyjnych lub czgsci dziatek tak, aby na wskazanym
obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy, w szczegolnos$ci inwestycji zwigzanych z prowadzonymi
gospodarstwami rolnymi.

Poszerzajac obszary uzupetnienia zabudowy brano tez pod uwage art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p.,
zgodnie z ktorym dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego polozenie w terenie obszaru uzupeinienia zabudowy. Ponadto
wzigto pod uwagg, iz zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 7 u.p.z.p. potozenia na obszarze OUZ nie wymagaja
inwestycje polegajace na budowie obicktow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?
przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego.
Znaczna czg$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowa mieszkaniowg objgta zostala strefami
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wielofunkcyjnymi zwigzanymi z zabudowg mieszkaniowa zagrodowa. W zwigzku z tym, brak
poszerzenia OUZ w terenach istniejacej zabudowy rolniczej, nie zawsze spowoduje brak mozliwosci
realizacji zabudowy gospodarczej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

3.2 Obszar zabudowy Srédmiejskiej

W planie ogdélnym gminy Pacandow wyznaczono obszar zabudowy $rodmiejskiej. Definicja tego
obszaru zawarta zostata w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to ,,potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.” Obszar zabudowy
srodmiejskiej] mozna wyznaczy¢ jedynie w granicach administracyjnych miast, a zatem na obszarze
miasta Pacanow. Po analizie obecnej i projektowanej zabudowy w centrum Pacanowa stwierdzono, ze
czgéciowo wystepuje tam intensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Wokot rynku 1 kilku ulic w
scistym centrum miasta wytworzyta si¢ zabudowa pierzejowa, jednak jest to zabudowa o $redniej
intensywnosci zabudowy, w wigkszo$ci potozona na waskich i wydluzonych dziatkach. Zwarta
zabudowa wystepuje przede wszystkim przy rynku i wzdtuz niektérych ulic wybiegajacych z niego.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania wyznaczono obszary zabudowy $rodmiejskie;j.
Ustaleniem objete zostato Sciste centrum miasta Pacanéw oraz czg¢sciowo przylegle ulice odznaczajace
si¢ wystepowaniem zwartej zabudowy pierzejowe;.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej skutkuje tym, ze w granicach tego obszaru stosuje
si¢ szczegoblne przepisy budowlane dopuszczajace np. mniejsze odlegto$ci pomigdzy budynkami, dostep
do $wiatla dziennego oraz obnizenie wymogow technicznych dla zabudowy.
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4 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13e. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne
standardy dost¢pnosci infrastruktury spoteczne;.

4.1 Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartoSci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 u.p.z.p.;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2. 3 u.p.z.p.
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Tabela S Gminny katalog stref planistycznych w POG Pacanéow

Minimalny
Df;‘;?;:;‘:;a Mall(lfi);lir:;lny Maksymalna udzial
Oznaczenie stref Profil podstawowy Profil dodatkowy . i . . wysokos$é powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni . s
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ushug, teren . L
komunikacii, teren zieleni teren zabudowy mieszkaniowej
1SW S , jednorodzinnej, teren zieleni 1.0 25 12 50
urzadzonj, teren ogrodow naturalnej, teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren infrastruktury ) ’
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren eszkaniowei
komunikacji, teren zieleni teren Zabud.owy.mlesz anowe)
2-9SW S , jednorodzinnej, teren zieleni 1.2 35 12 40
urzadzonej, teren ogrodow naturalnej, teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren infrastruktury ) ’
technicznej
teren zabudowy letniskowej lub teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren rekreacji indywidualnej, teren
308SJ . . L . 1 40 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren | zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod wod
teren zabudowy letniskowej lub teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren rekreacji indywidualnej, teren
113SJ L . L . 0.7 35 9 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren | zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod wod
teren zabudowy letniskowej lub teren zabudowy letniskowej lub
115S1, 1168, 204S] . rekr.eac_]l 1ndyvy1dua1nej, teren . rekr.eaCJl 1ndyvy1dualne_1, teren 07 35 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren | zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod wod
teren zabudowy letniskowej lub teren zabudowy letniskowej lub
114S] rekreacji indywidualnej, teren rekreacji indywidualnej, teren 06 30 10 30

zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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182-184SJ, 186-189SJ, 1928J, 198-
199817, 202-203SJ, 205SJ, 20787, 2118SJ,
2248J, 266SJ, 3138J, 3268SJ, 337S]

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0.5

25

30

1-2SJ, 5-10SJ, 12-14SJ, 17-208]7, 22-
298J, 34-558J, 578J, 59-64SJ, 66SJ, ,
7087J, 72-758J, 77-828J, 84-918J, 93-
94857, 96SJ, 98-100SJ, 102-1038J, 105-
107SJ, 109SJ, 111-1128J, 117-1248],
126-1318J, 133-134S], 136-140SJ, 142-
166SJ, 168-174SJ, 176-178SJ, 180SJ,
18587, 190-1918SJ, 193-1948J, 196-
19787, 200-201SJ, 206SJ, 208SJ, 212-
2148]J, 216-217SJ, 2208J, 2238], 227-
2348J, 236-2428SJ, 244S], 247-254S],
256-2588J, 260-265S7J, 267-274S], 276-
2808SJ, 282-2848]J, 286SJ, 288-293SJ,
295-3078J, 310SJ, 312SJ, 314-336SJ,
338SJ

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0.5

25

40

3587, 2438SJ, 285S]

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0.4

20

50

3-4SJ, 1187, 15-16S7J, 2187, 30-338J,
568SJ, 58SJ, 65SJ, 67SJ, 69SJ, 71SJ, 76SJ,
928J, 96-97SJ, 108SJ, 1328]J, 1358SJ,
1418J, 181SJ, 1958J, 209-21087J, 2158J,
218-2198J, 221-2228], 225-226S],
2358J, 245-2468]J, 255S], 2818], 2878SJ,
2948J, 309SJ

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0.3

15

60

25
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287, ,8-9SZ, 1287, 2257, 24SZ, 39SZ,
62SZ, 64SZ, 69SZ, 76SZ, 85SZ, 90SZ,
9357, 99-101SZ, 122SZ, 12857, 131-
133SZ, 136-140SZ, 147-148SZ, 153SZ,
157, 158SZ, 168SZ, 183SZ, 185SZ,
187SZ, 190-193SZ, 195-198SZ, 200SZ,
206-2078Z, 22157, 226-227SZ, 234SZ,
24187, 246S5Z, 251587, 254SZ, 259-
260SZ, 264-266SZ, 274SZ, 277SZ, 282-

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i
obshugi rybactwa, teren

teren wielkotowarowej produkc;ji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem

283SZ,290SZ, 302SZ, 311-312SZ, 330- Komunikacji, teren zicleni zabudowy, teren ustug, teren 0.3 15 60
333SZ, 338-344SZ, 34957, 350-351SZ, urzadzonej t,eren ogrodow zieleni naturalnej, teren lasu, teren
353-359SZ, 361-364SZ, 366SZ, 368- dziatkowych t’eren infrastruktury wod
369SZ, 372-373SZ, 383SZ, 394-395SZ, te’chnicznej
400SZ, 406SZ, 408SZ, 416SZ, 422SZ,
428-432S7,441SZ, 443SZ, 445SZ,
44787, 449SZ, 452-454SZ, 458SZ,
487SZ, 489-490SZ, 49257, 519SZ,
52587, 538SZ, 546SZ, 551-552SZ,
55587, 557SZ, 561-563SZ, 576SZ
teren zabudowy zagrodowej, teren
produkeji w gospodarstwach teren wielkotowarowej produkcji
5S7, 1387, 30SZ, 6287, 11287, 1178z, |  rolnyeh, terenakwakultury i - oo inictwa 2 zakazem
14357, 149SZ, 163SZ, 284SZ, 5597, obstugi rybactwa, teren zabudowy, teren ushug, teren 0.4 20 50

569-573SZ, 575SZ, 578-579SZ

komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
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1-4SZ, 6-7SZ, 10-11SZ, 14-17SZ, 19-
2187, 23SZ, 25-295Z, 31-38SZ, 40-
61SZ, 63SZ, 65-68SZ, 70-75SZ, 77-
84SZ, 86-89SZ, 91-925Z, 94-958, 97-
9857, 102-111SZ, 113-1218Z, 123-
127SZ, 129-130SZ, 134-135SZ, 141-
142S7, 144-146SZ, 148SZ, 150-152SZ,
154-156SZ, 159-1625Z, 164-167SZ, 169-
182SZ, 184SZ, 186SZ, 188-189SZ,
194SZ, 19957, 201-205SZ, 208-220SZ,
222-22587, 228SZ, 229-233SZ, 235-
240SZ, 242-245SZ, 247-250SZ, 252-
253SZ, 255-257-2585Z, 261-263SZ, 267-

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i
obshugi rybactwa, teren

teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem

273SZ, 275-276SZ, 278-281SZ, 285- komunikacji, teren zieleni . fab.“dowy’lter.en “Sh‘lg’ teren 0.4 25 ? 40
28957, 291-29557, 29757, 299--301SZ, | urzadzonej, teren ogrodow | 7¢IoM natmraine), feren fas, teren
304-310SZ, 313-329SZ, 334-337SZ, 345- | dziatkowych, teren infrastruktury wo
348SZ, 35257, 360SZ, 365SZ, 367SZ, technicznej
370-371SZ, 374-382SZ, 384-393SZ, 396-
399SZ, 401-405SZ, 407SZ, 409-415SZ,
417S-421SZ, 423-427SZ, 433-440SZ,
44287, 44487, 446SZ, 448SZ, 450-
451SZ, 455-457SZ, 459-486SZ, 488SZ,
491SZ,493-518SZ, 518-537SZ, 539-
544SZ, 547-550SZ, 553-554SZ, 558SZ,
560SZ, 564-565SZ, 568SZ, 574SZ,
577SZ, 580-583SZ
teren ustug, teren komunikacji, . ,
teren zieleni urzadzonej, teren teren s.ldadow 1 Magazynow, teren
43SU ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnejz teren lasu, teren 1.2 30 18 40
infrastruktury technicznej wod
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu,
385U ogrodow dziatkowych, teren teren wod ! 40 15 30
infrastruktury technicznej
53SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1 50 14 30

teren zieleni urzadzonej, teren

teren wod
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ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren

teren zieleni naturalnej, teren lasu,

278U ogrodow dziatkowych, teren teren wod ! >0 13 30
infrastruktury technicznej
158U, 188U, 20SU, 228U, 33SU, 425U, tferglflgfmte:f; g;’;flgnﬂt‘;‘gr‘l teren sklad6w i magazynéw, teren
45-465U, 625U, 668U, 68SU, 81SU, s doiap ok S| zicleni naturalnej, teren lasu, teren 0.8 30 12 50
898U, 95-97SU, 100SU, 117SU & yen, tere wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji,
40SU, 116SU, 119SU teren 21’elen1 przqdzonej, teren teren zieleni natural{lej, teren lasu, 08 30 12 50
ogrodow dziatkowych, teren teren wod
infrastruktury technicznej
1-145U, 16-175U, 195U, 218U, 23- teren ustug, teren komunikacji
268U, 28-328U, 34-37SU, 41SU, 48U, | 70 U2 16 SR O ML | teren sklad6w i magazynéw, teren
47SU-528U, 54-61SU, 63-65SU, 67SU, oorodéw d iaik?) chJ ’teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 12 30
69-80SU, 82-88SU, 90-94SU, 98-99SU, B ke todi wod
101-115SU, 118SU, 120-123SU o Zne)
teren ustug, teren komunikacji, L ,
teren zieleni urzadzonej, teren teren Skla.d OW 1 magazynow, teren
39SU . . ’ elektrowni stonecznej, teren zieleni 0.8 30 12 50
ogrodow dziatkowych, teren . .
- . . naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji,
1-2SP, 4SP, 8SP, 11SP teren 21’elen1 przqdzonej, teren teren gsfug, teren zieleni ’ 1.0 40 10 20
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji,
3SP, 5-7SP, 9SP, 13SP teren 21’elen1 przqdzonej, teren teren gsfug, teren zieleni ' 10 50 10 20
ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
10SP teren produkcji, teren komunikacji, teren ushug, teren zieleni 12 50 12 30

teren zieleni urzadzonej, teren

naturalnej, teren lasu, teren wod
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ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren

teren ushug, teren zieleni

128P, 145P ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod 12 70 1 20
infrastruktury technicznej
1-28SR, 4-8SR, 11-24SR, 27-33SR, 35SR, | teren produkcji w gospodarstwach
38-47SR, 49-50SR, 52-59SR, 61-76SR, rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
78SR, 80-84SR, 87SR, 88SR, 90-95SR, | produkc;ji rolnej, teren akwakultury bud A eleni
97-99SR, 101-104SR, 106-110SR, i obstugi rybactwa, teren “a ‘3 oWy, fre“ ze lem. 0.8 50 9 30
112SR, 114-118SR, 120-121SR, 123- komunikacji, teren ogrodéw natu‘;flflejzotlé?e ! f;:ﬁ thee;“WO q
124SR, 126-135SR, 137SR, 139-177SR, | dzialkowych, teren infrastruktury ’ ’
179-198SR, 200-205SR techniczne;j
teren produkcji w gospodarstwach
3SR, 9-10SR, 25-26SR, 34SR, 36-37SR, rolnych, teren wielkotowarowe;j teren rolnictwa z zakazem
48SR, 51SR, 60SR, 77SR, 79SR, 85- | produkcji rolnej, teren akwakultury bud A eleni
86SR, 89SR, 96SR, 100SR, 105SR, i obstugi rybactwa, teren zabudowy, teren zielent 0.7 30 9 50
111SR, 113SR, 119SR, 122SR, 125SR, komunikacji, teren ogrodow urzadzonej, teren zieleni
136SR, 138SR, 178SR, 197SR, 199SR | dziatkowych, teren infrastruktury | "2turalnel, teren lasu, teren wéd
technicznej
1-3SL, 5-6SI, 12SI, 14SL, 16SL, 18-19SL, teren infrast.mkﬂ:lry techniczne’j, teren uslug, teren z@elen?
21-29S1. 31-45SI teren komunlkaCJl, teren ogrodow urzqd;onej, teren zieleni 20
’ dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury techniczne;j, teren zieleni urzadzonej, teren
13SI, 30SI teren komunikacji, teren ogrodow | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 60
dziatkowych wod
teren infrastruktury techniczne;j, teren zieleni urzadzonej, teren
481, 7-118I, 15SI, 17SI, 20SI, 46SI teren komunikacji, teren ogrodow | zieleni naturalnej, teren lasu, teren 20
dziatkowych wod
teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sport'u i rekreapji, teren
plazy, teren wod, ter’en ustug kultury i rqzrywkl, teren
34SN komunikacji, teren ogrodow ustug handlu detalicznego, teren 0.2 5 15 80

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug nauki, teren
ushug edukacji, teren ustug
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zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

6SN, 118N, 24SN, 26SN, 72-73SN,
78SN, 81SN, 88SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ushug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

15

70

1-5SN, 7-108N, 12-23SN, 255N, 27-
335N, 36SN, 38-71SN, 74-77SN, 79SN,
80SN, 82-87SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ushug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

60

35SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ushug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

12

60

1-5SC

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod

30
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dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren gornictwa 1 wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow

teren ustug handlu, teren ustug
rzemie$lniczych, teren ushug
gastronomii, teren ustug

1-2SG . . biurowych i administracji, teren
dzialkowych, teren infrastruktury urowy! . a te
. . ustug nauki, teren zieleni
techniczne;j . . .
urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren gornictwa 1 wydobycia, teren L .
B . teren zieleni urzadzonej, teren
komunikacji, teren ogrodow . . .
3SG zieleni naturalnej, teren lasu, teren

dzialkowych, teren infrastruktury
techniczne;j

wod

3980, 45S0, 6350, 71S0, 7550

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

1280, 2780, 3750, 27S0, 40-41S0, 43-
4450, 49S0, 5180, 5180, 53-59S0, 61-
6250, 74S0, 7650

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodow
dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzadzonej

1-11S0, 13-26S0, 28-36S0, 38S0,
4280, 46-48S0, 50S0, 5250, 60S0, 64-
7080, 72-73S50

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni urzadzonej
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1SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtowne;j
ruchu przyspieszonego, teren drogi
glownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

7-10SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtowne;j
ruchu przyspieszonego, teren drogi
glownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

32




4.2 Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

W gminie Pacandéw nie wyznaczono fakultatywnych standardow dostgpnosci infrastruktury
spotecznej. Uznano za wystarczajace uregulowanie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz uksztalttowanie obszaru uzupelienia
zabudowy. Zapewniono dostep do infrastruktury spotecznej oraz zieleni poprzez wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych w centrach miejscowosci (strefy SU oraz SN, jak rowniez mozliwosé
lokalizacji ustug w strefach SJ i SZ).

Przewazajaca czg$¢ obszaru gminy stanowi tereny wiejskie o duzym rozproszeniu zabudowy,
wprowadzenie na tych terenach standardow dostgpnosci infrastruktury spolecznej stanowitoby
dodatkowy czynnik ograniczajacy mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej. W gminie dziatajg
tylko 4 szkoty podstawowe, a zatem w wigkszosci miejscowosci jest ich brak. Konieczno$¢ zapewnienia
odlegtosci minimum 3000 m od szkoty publicznej pozbawiloby mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na znacznych obszarach gminy. Dostep do terendow zielonych w obszarach wiejskich nie
stanowi kwestii problematycznej w planowaniu przestrzennym dla tych obszaréw, zatem nie ma
przestanek do wyznaczania dodatkowych regulacji w tym zakresie.
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S UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA W ART. 13B

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Dla obszaru gminy Pacandow na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania obowigzuje
Strategia Rozwoju Gminy Pacandéw na lata 2016-2026, przyjeta Uchwata NR XL/199/17 Rady Gminy
Pacanéw z dnia 28 kwietnia 2017 r. W my$l obowigzujacych przepisOw nie ma obowigzku
uwzgledniania w planie og6lnym ustalen strategii uchwalonych przed 24.1X.23 r., tj. przed tzw. reforma
systemu planowania przestrzennego. Ze wzgledu na powyzsze plan og6lny co do zasady nie odnosi si¢
do zapisdw obowigzujacej strategii.

Aktualnie Gmina jest na etapie sporzadzania nowej Strategii Rozwoju Gminy na lata 2025-2035
na podstawie podjetej przez Rade Miejska w Pacanowie uchwaty NR X1/62/24 z dnia 24 pazdziernika
2024 r. w sprawie szczegotowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii rozwoju gminy,
zmienionej uchwala NR X11/74/24 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X1/62/24
Rady Miejskiej w Pacanowie z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie szczegdtowego trybu i
harmonogramu opracowania projektu strategii rozwoju gminy.

Na dzien sporzadzania niniejszej analizy opracowany zostal projekt strategii, ktory bedzie w
pierwszej kolejnosci przekazany do konsultacji spotecznych. Uchwalenie strategii planowane jest w
listopadzie br. Gmina okresla w tym dokumencie cele polityki przestrzennej, ktore sa podstawa do
opracowania planu ogélnego. Poniewaz przyjecie strategii planowane jest przed uchwaleniem planu
ogoblnego, ustalenia zawarte w projekcie strategii byty brane pod uwage przy opracowywaniu projektu
planu ogodlnego.

Projekt strategii zgodnie z obowigzujacymi przepisami okresla nastepujace ustalenia i rekomendacje w
zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j:

1. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu,
wynikajace m. in. z potozenia w granicach gminy form ochrony przyrody.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W projekcie wskazano, ze dziedzictwo kulturowe powinno by¢é chronione w szczegolnosci poprzez
respektowanie nastepujacych zasad:

- dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze lub ewidencji zabytkow,
musi by¢ uzgadniana z Konserwatorem Zabytkow;

- ochrona dziedzictwa kulturowego powinna uwzglednia¢ kontekst, w ktorym obiekt si¢ znajduje, a
wszelkie dziatania majace na celu ochrong zabytkéw musza by¢ zgodne z krajobrazem kulturowym i
przyrodniczym;

- dziatania na rzecz ochrony dziedzictwa muszg by¢ dostosowane do wspolczesnych wyzwan, takich
jak zmiany klimatyczne, rozwoj technologii czy zmieniajace si¢ potrzeby spoteczne;

- rekomendowane jest przyjecie gminnego programu opieki nad zabytkami;

Wskazano rowniez Europejskie Centrum Bajki jako jedno z dobr kultury oraz gtéwny punkt turystyczny
w Gminie. Jednoczesnie okreslono, ze jest ono priorytetowym czynnikiem rozwoju gospodarczego
Gminy Pacanow.

3. Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéow, w tym okreslenia szczeg6lnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. W projekcie wskazano, ze szczegotowe kierunki
zmian w strukturze zagospodarowania terendow, w tym w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslone zostang w ustaleniach Planu Ogolnego. Jednoczesnie w modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej wskazano lokalizacj¢ poszczegolnych stref planistycznych.
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Wsrod najwazniejszych kierunkow w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
wskazano:
- realizacj¢ nowej zabudowy w oparciu o zachowanie fadu przestrzennego;

- ksztaltowanie zabudowy poprzez jej uporzadkowanie i uzupekianie obecnej zabudowy;

- nawigzywanie nowych i przebudowywanych obiektow do istniejacej zabudowy wystepujacej na
danym obszarze;

- przy planowaniu zabudowy uwzgl¢dnianie dostepu do terendw zielonych, np. parkow, skwerow, itp.;
- podnoszenie jakos$ci zycia mieszkancoéw Gminy;

- poprawe jakosci i dostgpno$ci ustug o charakterze publicznym.

Okreslono réwniez, ze z uwagi na charakter zabudowy Gminy Pacanow do stref z zabudowag
mieszkaniowa nalezy wlgczy¢ rowniez obszary wystgpowania luznej zabudowy mieszkaniowej, tj.
obszary na ktorych wystepuja budynki o funkcji mieszkaniowej potozonych w roznych od siebie
odlegtosciach, oraz majace bezposredni dostep do drogi publicznej i wyposazone sa w infrastrukture
techniczng, rowniez tam, gdzie nie ma mozliwo$ci wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, z
uwagi na ograniczenia wynikajace z wystegpowania gruntow rolnych chronionych. Takie podejscie
zapewni mozliwo$¢ racjonalnego gospodarowania zasobami, w tym dostepng infrastrukturg. Chtonnosé
wyznaczonych w ten sposéb terendw pod funkcje mieszkaniowg przekracza zapotrzebowanie na nowa
zabudowg. Jednakze wyznaczenie ich nie bedzie generowalo dla budzetu gminy dodatkowych kosztow
zwigzanych z budowa drog, czy pozostatych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego. Gmina Pacanoéw nie przewiduje
lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego na terenie gminy.

5. Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego. W celu realizacji lokalnych celow
publicznych zaplanowano zadania ukierunkowane przede wszystkim na rozwoj infrastruktury
technicznej (w tym drogowej), infrastruktury turystycznej (w tym sportowo-rekreacyjnej),
infrastruktury spotecznej oraz shuzacej poprawie bezpieczenstwa publicznego.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spolecznej. Ustalono, ze
konieczny jest rozwdj infrastruktury drogowej w gminie, w szczegdlnoSci poprzez przebudowe i
rozbudowe drég, co wplynie pozytywnie na ich stan, a jednoczesnie na bezpieczenstwo w ruchu
drogowym. Ponadto jako wskazano, ze Gmina planuje uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w
migjscowosciach potozonych w potudniowej czg$ci Gminy, na obszarze tzw. Powisla oraz budowe sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami i oczyszczalnig Sciekow.

7. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500kW. Gmina postuluje ograniczenie odnawialnych zrddet energii, zwlaszcza biogazowni oraz
wiatrakow, z wylaczeniem mikroinstalacji.

8. Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie oddzialywaé na
Srodowisko. Gmina powinna realizowa¢ przedmiotowe przedsiewzigcia, jedynie, gdy shuzg one
interesowi publicznemu — na przyklad poprawie jakosci zycia mieszkancoéw, rozwojowi infrastruktury
czy zapewnieniu odpowiednich ushug publicznych.

9. Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Tereny lesne moga pehic
funkcje rekreacyjne, turystyczne oraz edukacyjne, stanowigc atrakcje dla mito$nikow przyrody oraz
turystyki pieszej i rowerowej. Postuluje si¢ przeznaczanie kolejnych terenéow pod zalesienia, w
szczegblnosci w pdtnocnej czgsci Gminy.

10.Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i
obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji. W projekcie strategii zapisano, ze w Gminie obowigzuje Gminny Program
Rewitalizacji Gminy Pacandéw na lata 2016-2025. Na moment opracowywania Strategii Gmina nie
planuje opracowania kolejnego gminnego programu rewitalizacji.
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11.Rozwéj goérnictwa. W projekcie strategii zapisano, ze na terenie gminy istnieje potencjat
wyznaczania nowych stref gornictwa, obejmujacych obszary, na ktorych dotychczas nie prowadzono
eksploatacji zt6z lub ktore nie zostaly jeszcze w petni udokumentowane pod wzgledem geologicznym.

Powyzsze wskazania zostaty ujete w planie ogdlnym. Opis sposobu ich uwzgledniania zawarty
zostal w odpowiednich rozdziatach dotyczacych poszczegolnych zagadnien.

Rysunek 1 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej ujety w projekcie Strategii Rozwoju
Gminy Pacanéw na lata 2025-2035 - etap konsultacje spoteczne

TEGENDA:
SYSTEM OSADNICZY

@ Pacaniw - centrum Grriny
[C3 Gimina Macandw
L | Granice solectw
OBSZARY STRATEGICZNEJ INWESTYCJI
[C.3 Obssar Strategiczne: Iinterwecii ta poziomie regionalnym — OSI Dolina Wisly
[Z] Obszary Strategicznej Interwenc:i na poziomie krajowym — wsehodnia Pelska
SYSTEM PRZYRODNICZY
++4 Korytarze lokalne
o0 Korytarze regionalne
bszar Natura 2000 Ostoja Szaniccko-Solecka
bssar Chroni Krujobrazu Solecko-P;
szar Chrorionego Krujobrazu Doliny Wisly
biorniki wodne
— Clcki wodne
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
— Selak rowermwy
= Drogi krajowz
— Drogi powiatowe
Linia elektioenergetyezna

STREFY PLANISTYCZNE
I SW - strefa wielofunkeyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
[ SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
[ S7 - strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniows jednorodzinng
I SU - sirefa uslugowa
I 5P - strefa gospodarcza
[1SR — strefa produkcji rolniczej
I SI - strefa infrastrukturalna
[ SN - strefa zieleni i rekreacji
I SC - strefa cmentarzy
I SG - sirefa gornictwa
180 — strefa otwarta
18K - strefa komunikacyjna
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5.2  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego (PZPWS) zostal
przyjety Uchwala nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014
r., 1 zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach prowadzenia
polityki rozwoju, wyznaczyt obszary funkcjonalne.

Gmina Pacandéw w Planie wojewodztwa zaliczona zostala, wraz z pozostalg czgsScig wojewddztwa
swietokrzyskiego, do:

- obszaru funkcjonalnego o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych si¢ perspektywach,

- obszaru koncentracji negatywnych proceséw demograficznych predysponowanych do wsparcia
krajowego w zakresie odnowy demograficzne;.

Ponadto gmina Pacandéw w catosci zaliczona zostala réwniez do obszaru o najwigkszym
potencjale rolniczym oraz do podobszaru kumulacji dziatan w zakresie poprawy dostgpnosci do ustug.
Natomiast poludniowa i centralna cz¢§¢ gminy nalezy do podobszaru doliny Wisty.

PZPWS wskazuje Miasto Pacanéw jako oérodek gminny posiadajacy prawa miejskie. Wiodace
funkcje o$rodka to: obstuga rolnictwa oraz turystyki i wypoczynku. Uslugi o charakterze
ponadlokalnym zapewnia potozenie w niedalekim sgsiedztwie miasto Busko-Zdrdj (osrodek
powiatowy, uznany w Planie wojewddztwa za potencjalny osrodek subregionalny).

Polityka przestrzenna wojewodztwa jako nadrzedng zasade traktuje prowadzenie oszczgdnej
gospodarki terenowej. Preferuje rdwniez regeneracj¢ w obregbie juz zainwestowanych terendw nad
zajmowaniem nowych obszarow pod zabudowg, co wpisuje si¢ w aktualng polityke przestrzenng
wynikajacg z obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan wojewodztwa wskazuje rowniez na konieczno$¢ uwzglednienia przy wyznaczaniu nowych
terenéw pod zabudowg takich czynnikow jak: dostep do infrastruktury technicznej, drogowej oraz do
przestrzeni publicznych. Jako istotne wskazuje, ze okreslajac strefy nalezy zachowac i wyeksponowac
cenne walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz zasoby dziedzictwa kulturowego, jak rowniez korytarze
ekologiczne 1 korytarze przewietrzania oraz zapewni¢ mozliwos¢ rozwoju Dbiekitno-zielonej
infrastruktury. Jako wazny czynnik rozwoju dla miasta Pacanowa wskazano Europejskie Centrum Bajki.

W zakresie infrastruktury transportowej plan wojewodztwa uwzglednia w obszarze gminy
Pacanow droge krajowg nr 79 oraz droge krajowa nr 73. Polityka przestrzenna wojewodztwa w zakresie
transportu drogowego okresla, ze sukcesywnie powinny by¢ realizowane drogi ekspresowe na
odcinkach drog krajowych o wyczerpujacej si¢ przepustowosci, a dla pozostatych drog krajowych
uzyskane parametry drog klasy nie nizszej niz GP.
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Rysunek 2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Swietokrzyskiego - Kierunki
polityki przestrzennej — synteza — dla obszaru gminy Pacanéw

LEGENDA

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA WOJEWODZTWA
1. OBSZARY | PODOBSZARY FUNKCJONALNE

obszar o namizszym stopriv rozwoju
i nogarszajacysh sie perspektywast rozwoju

abszar koncanlrac)i negalywnyeh procesdw demograficzaven
oreduSnONWANY dn wenars Lrinmsan woukresie vdnowy demograficzng

obszary o najwigkszym potencjale roiniczym
podobszar daliny Wisly

podobszary kumulacy dziotan
w eakiesie powewy dosieonascl do usiug

SYSTEM OSADNICZY
Il. WIODACE FUNKCJE OSRODKOW OSADNICZYCH

18030

obsiugi ruchu turystycznago

[ji®

- o przewadze funkcji rolniczych

RANGA ADMINISTRAC\;:JNA OSRODKA

rodek wojewd izl

osrodek powlatowy
= omdek gminny p iiacy prawa micjkia

WARTOSC! PRZYRODNICZE
=

Sieé Natura 2000 - projekiowana ohszary siedliskowe SO0
(obszary zatwierdrone przoz KE)

ZAPOBIEGANIE DEGRADACJI GRUNTOW
[ o obszary ji dziatain

WARTOSCI KULTUROWE

UKlad przestrzenny wpisany do rejestru zabytkéw

NADRZEDNY UKLAD TRANSPORTOWY GLOWNE SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GOSPODARKA WODNA 1. BROGI I.LENERGETYKA
porosa e . Drogs ghowna rushu praysphsonege (kisss 671 SIEC ELENTROENERGETYCZNA _
s:ym,ume o ;::::‘;"Ho,mm AL ebieireicsans SRR linia 110 kV wraz ze sirefa techniczna
fich wplyw na 5 ) Droga gidwna (kissa G)

2 = S p—— istriejgca planowana

wiricigcansalzmana panowany

Il POZOSTALE ELEMENTY SYSTEMU DROGOWEGO

) przeprawn mostowa (stnigfaca | planowana)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie PZPWS

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym gminy Pacanéw, powyzsze ustalenia PZPWS
uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

- wyznaczono dla drog krajowych nr 73 i 79 strefe komunikacyjng SK, jednoczesnie
uwzgledniajgc planowang modernizacj¢ drogi krajowej nr 79 do klasy GP, co zostato ujete poprzez
wyznaczenie stref infrastrukturalnych SI na poszerzenie istniejagcego pasa drogowego;

- istniejacg lini¢ elektroenergetyczng 110 kV wraz z pasem technologicznym ujeto przede
wszystkim w strefie otwartej SO — pozostawiajac ten obszar wolny od nowej zabudowy, a jedynie w
obszarze istniejacej zabudowy wyznaczono strefe w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania,
wylaczajac w obrgbie pasa technologicznego obszar uzupetnienia zabudowy;

- uwzgledniono wnioski Europejskiego Centrum Bajki w zakresie wyznaczenia nowych terenow
pod rozbudowe, poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji SN we wskazanych terenach, co pozwoli
na wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu rozwojowego Centrum,;

- realizowano rowniez zasad¢ regeneracji w obrgbie terenow juz zainwestowanych oraz ich
najblizszego sasiedztwa, wyjatek stanowily tereny przeznaczone pod nowe funkcje ustugowe i
gospodarcze zlokalizowane wzdluz gléwnych drog, przede wszystkim krajowych, oraz funkcje
mieszkaniowe w obrebie gtownych drog wyjazdowych z miasta Pacandw;
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- z uwagi na to, iz PZPWS w czeéci kierunkowej rekomenduje dla os$rodka wielofunkcyjna
aktywizacj¢ gospodarcza o przewadze funkcji rolniczych wyznaczono strefy zabudowy zagrodowej SZ
oraz SR w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wnioskoOw mieszkancow, jednoczesnie
kierowano si¢ zasadg ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nowg zabudowsg, wyjatek
stanowily tereny przeznaczone pod nowe funkcje uslugowe i gospodarcze zlokalizowane wzdtuz drog
gtéwnych (wzigto pod uwage rowniez to, ze drogi szybkiego ruchu negatywnie wplywaja na stan
zanieczyszczenia pol uprawnych, gldwnie poprzez emisj¢ metali cigzkich, pytow i sptywy chemiczne);

- z uwagi na to, iz PZPWS w czeséci kierunkowej rekomenduje dla osrodka wielofunkcyijna
aktywizacj¢ gospodarczg roéwniez w zakresie obshugi ruchu turystycznego, wyznaczono strefy
wielofunkcyjne SJ oraz SZ (z uwzglednieniem w profilu dodatkowym terenéw ushug), ponadto
wyznaczono strefy ustug SU i/lub strefy zieleni i rekreacji SN w kazdej miejscowosci;

- w celu umozliwienia lepszej aktywizacji obszaru wyznaczono nowe tereny pod inwestycje
ustugowe 1 produkcyjne, w tym rowniez zwigzane z produkcja rolniczg i przemystem przetworstwa
produktéw rolnych, poprzez ustalenie stref ushugowych SU oraz stref gospodarczych SP w obszarach
polozonych w sasiedztwie drog krajowych. W celu wzmocnienia funkcji obstugi ruchu turystycznego
wyznaczono strefy ustug SU i strefy zieleni i rekreacji SN rowniez w sgsiedztwie planowanej trasy
rowerowej;

- obszary gminy znajdujace si¢ poza zasiegiem gleb chronionych wyznaczone zostaty jako strefa
otwarta SO w wigkszo$ci bez mozliwosci zabudowy, rowniez z uwagi na mozliwos¢ przeznaczenia tych
terenow pod zalesienia;

- wskazanie do zwigkszenia wykorzystania odnawialnych zrodet energii zrealizowano poprzez
dopuszczenie dla czesci obszardw stref otwartych SO mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych —
dopuszczenia te ujeto w nawigzaniu do sktadanych wnioskow oraz czgsciowo wydanych dotychczas
decyzji o warunkach zabudowy, z wytaczeniem wnioskow sktadanych dla duzych obszarow, ktérych
uwzglednienie mialoby negatywny wplyw na krajobraz gminy oraz stan srodowiska przyrodniczego z
uwagi na mozliwg skale inwestycji.

5.3 Formy ochrony przyrody

Teren gminy Pacanow jest w catosci objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na mocy
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. W obszarze gminy wystepuja:
- Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszar Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Szaniecko-Solecka PLH260034,
- 2 pomniki przyrody.
Ponadto na terenie gminy w miejscowosci Biechow zaproponowano utworzenie nowego
rezerwatu przyrody. Na ponizszym rysunku wskazano orientacyjne granice proponowanego rezerwatu.

Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje caly obszar gminy. Ochrong
objete sg rozne typy ekosystemow, w tym najstarsze ekologiczne drzewostany. Wzdtuz potudniowe;j
granicy gminy Pacandw przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wisty
(obejmujacego doling Wisty).
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Rysunek 3 Formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne w gminie Pacanéw

Legenda:

I _ ! granica gminy Pacanow + pomniki przyrody 7 projektowany rezerwat przyrody
N Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 g korytarz ekologiczny Dolina Nidy KPdC-4C
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Zrédto: opracowanie na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz map korytarzy
ekologicznych opracowanych w ramach projektu ze srodkéw EEA/EOG

Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal powotany Rozporzadzeniem Nr
12/95 Wojewody Kieleckiego z dnia 29 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustanowienia obszarow chronionego
krajobrazu w wojewddztwie kieleckim. Aktualng podstawg prawng ustanowienia obszaru chronionego
jest Uchwata Nr XXXV/621/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
dotyczaca Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Catkowita powierzchnia Obszaru
wynosi 47347 ha, z czego na terenie gminy Pacanow znajduje si¢ ok. 12 449 ha. W obszarze
chronionego krajobrazu wyznaczone strefy obejmujg zatem catos$¢ ustalen planu ogdlnego gminy
Pacanéw.

W zakresie ochrony czynnej w Uchwale ustanawiajgcej OCHK ustalono nastgpujace dziatania w
zakresie czynnej ochrony ekosystemow:
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1) ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania roznorodnosci biologicznej lasu;

2) szczegolna ochrona ekosystemow i wyjgtkowo cennych krajobrazow;

3) zachowanie naturalnych stanowisk roslinnosci kserotermicznej i halofitowej;

4) zachowanie naturalnych fragmentow obszarow wodnych i wodno-blotnych;

5) zachowanie tworow i sktadnikow przyrody nieozywione;.

Odnoszac si¢ do powyzszych dzialan ochronnych, w profilu funkcjonalnym kazdej ze stref
planistycznych w obszarze objetym opracowaniem uwzgledniono teren zieleni naturalnej, teren wod i
teren lasu. Ponadto dla znacznej czg$ci obszaru przyjeto wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie wyzszym niz minimalny wskazany w przepisach. Dla terenow
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg wskaznik ten wyniost w granicach miasta Pacanéw 30%, a w
pozostalych obszarach 40%. Ma to zapewni¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego mozliwo$¢ takiego doprecyzowania przeznaczenia terenow, aby
zachowaé ochron¢ naturalnych ekosysteméw oraz ochrong krajobrazu. Ponadto biorac pod uwage
ochron¢ wyjatkowo cennych krajobrazéw, tylko w wybranych terenach otwartych dopuszczono
mozliwos¢ lokalizowania odnawialnych zrdédet energii, m. in. objeto ochrong tereny w pdinocno-
zachodniej czes$ci Pacanowa.

Obszar Natura 2000 zostat ustanowiony na mocy Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w
sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow
majacych znaczenie dla Wspoélnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE). Aktualnie funkcjonuje w oparciu o
Przedmiotowa forma ochrony przyrody zajmuje 8072 ha, czego na terenie gminy Pacandéw potozonych
jest 932,31 ha. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Szaniecko-Solecka znajduje si¢ na terenie
solectw Biechow, Wola Biechowska, Zolcza Ugory, Shupia, Trzebica.

Obszar Natura 2000 ujety zostat w wigkszo$ci w strefach otwartych SO bez wyznaczonego profilu
dodatkowego, za wyjatkiem kilku terenow zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy, dla

ktérych wpisano mozliwos¢ zabudowy harmonizujacej z istniejacym zainwestowaniem lub
nawigzujgcym do lokalnych uwarunkowan, w tym wynikajacych z ich potozenia. Sa to ponizsze strefy:

- strefa zieleni i rekreacji: 34SN. Strefa ta wyznaczona zostala w obszarze objetym ochrona
siedliska ptazow. Teren objety jest Decyzja WZ Burmistrza Miasta i Gminy Pacanow Nr 21.2019 dla
inwestycji obejmujacej m. in. budowe budynku ustugowego (w zakresie hotelarstwa i gastronomii). Dla
tej strefy zostaty okreslone wskazniki zabudowy zapewniajace ochrong siedliska na bardzo duzej czgsci
obszaru. Maksymalny udzial powierzchni zabudowanej zostal ustalony na poziomie 5%, a minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%;

- strefy ustugowe: 40SU, 116SU, 119SU. Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dla stref wyznaczony zostat na poziomie 50%. Tereny te stanowig uzytki rolne,
czgsciowo pokryte roslinnoscia takowa, a czgSciowo wykorzystywane pod uprawy polowe. Nie
obejmujg siedlisk objetych ochrong w ramach analizowanego obszaru Natura 2000. W granicach terenu
40SU dla dziatki o nr ew. 401/2 w m. Stupia, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr 83/99 Rady Gminy Pacanéw z dnia 29.09.1999r. (opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego Nr 74/1077). Teren ten przeznaczony jest
pod lokalizacje¢ stacji paliw wraz z ustugami towarzyszacymi (motelem, restauracja, barem i sklepem
oraz zielenig izolacyjng). Biorgc pod uwage ustalenia planu miejscowego, wnioski mieszkancow do
planu ogdlnego oraz potozenie obszaru w sasiedztwie gtownego wezta komunikacyjnego, ustalenia tego
planu zostaly poszerzone rowniez dla terenow sasiednich, poprzez wyznaczenie strefy ustugowej. W
planie miejscowym nie ustalono wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. Plan ten wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji na tym
terenie obiektow ucigzliwych dla srodowiska (dystrybutory paliw,  zbiorniki na cieki -
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oczyszczalnia $ciekow 1 wod powierzchniowych), ktore zaliczane sg do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

- strefa wiclofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: 108SJ — obejmuje fragmenty
terenow stanowigcych uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Dla obszaru wyznaczono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%. Dziatka posiada bezposredni dostgp do sieci
wodociggowej. W obrebie strefy nie wystepujg siedliska objete ochrong okreslone w ramach planu
ochrony dla obszaru;

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa: 143SZ, 562SZ, 274SZ, 538SZ, 563SZ. Strefy te
zostaly wyznaczone dla terendw o istniejacej zabudowie zagrodowej oraz w jej najblizszym sasiedztwie,
stanowigcym uzupehienie istniejgcej zabudowy. Wyznaczony w strefach wskaznik minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% zapewni ochron¢ funkcji przyrodniczych
obszaru. W obrebie stref nie wystepuja siedliska objete ochrong okreslone w ramach planu ochrony dla
obszaru;

- strefy infrastrukturalne: 1SI, 2SI, 3SI, 30SI, 39SI, 45SI —generalnie sg to tereny wyznaczone w
zwigzku z planowang rozbudowg drogi krajowej nr 79, na podstawie planowanych linii
rozgraniczajacych teren inwestycji. Ustalenia te nie wynikajg bezposrednio z ustalen planu ogolnego.
Natomiast strefa 30SI, obejmuje istniejgce obiekty infrastrukturalne. Strefy te nie obejmujg obszaréw
objetych ochrong siedlisk wskazanych w planie ochrony.

- strefy komunikacyjne: 1SK, 2SK, 4SK, 10SK — obejmujg fragmenty istniejacych drog
publicznych: krajowych i powiatowych.

- strefy produkcji rolniczej: 3SR, oraz fragmenty: 22SR, 53SR, 113SR. Strefa 3SR wyznaczona
zostata w sgsiedztwie drogi krajowej nr 79. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla strefy wyznaczony zostal na poziomie 50%. Teren stanowi uzytki rolne, cz¢sciowo pokryty
jest roslinnoscig tagkowa, a cze$ciowo jest wykorzystywany pod uprawy polowe. Nie obejmuje siedlisk
objetych ochrong w ramach analizowanego obszaru Natura 2000.

Na terenie gminy Pacanéw ustanowiono dwa pomniki przyrody. Oba stanowig deby szyputkowe
(Quercus Robur). Pierwszy zlokalizowany jest przy szkole podstawowej w Oblekoniu - ujety w strefie
22SN. Zostat on powotany rozporzadzeniem Nr 13/2006 Wojewody Swietokrzyskiego z dn. 26.07.2006
r. Drugi pomnik znajduje si¢ w poludniowej czesci wsi Wojcza (Dab Marek) - ujety w strefie 4SO, w
sasiedztwie dawnego zespotu dworsko-folwarcznego. Pomnik ten zostat ustanowiony na mocy uchwaty
nr LII/319/14 Rady Gminy Pacanow z dn. 10.06.2014 r. Pomniki te zostaly ujete w strefach, bez
mozliwosci lokalizacji instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii.

Obszar proponowanego w obszarze obj¢tym opracowywanym planem ogélnym (w miejscowosci
Biechow) nowego rezerwatu przyrody, w catosci znajduje si¢ w strefie otwartej 45S0, dla ktorej,
roOwniez z uwagi na potozenie w obszarze Natura 2000, nie zostal wpisany profil dodatkowy. Ustalenia
te zapewnig ochrong elementéw przyrody, planowanych do objecia ww. ochrong

5.4 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Potozenie znacznej czeéci gminy na ptaskim obszarze w dolinach rzek: Wisty, bioracej swoj
poczatek w terenach gorskich oraz Kanatu Strumien zbierajgcego wody z sgsiadujacych gmin, stwarza
duze niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.
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Rysunek 4 Zagrozenie powodziowe i ochrona przeciwpowodziowa
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ISOK

Dla centralnego i potudniowego obszaru gminy Pacanow zostaty sporzadzone mapy zagrozenia i
ryzyka powodziowego w ramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;j.

Mapy zawieraja zasi¢g zalewu woda, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

- wysokie — Q =10% - teren w obrgbie watow przeciwpowodziowych przy rzece Wisla (na calej
dhlugosci w obszarze gminy Pacandéw rzeka jest obwalowana) oraz na zachodnim odcinku rzeki
Strumien (cze¢$ciowo obwatowanym);

- $rednie — Q =1% - pokrywa centralng czg$¢ gminy (w obrgbie rzeki Strumien), na poludniowy
zachod znaczna powierzchnia ponizej zbiornikoéw wodnych (na potudniu) oraz na potudniowym
wschodzie w obnizeniach po starorzeczach;

- niskie — Q =0,2% - w obrebie terasy zalewowej Wisty (z wyjatkiem kilku wzniesienn w poblizu
koryta Wisty),

- obszar zagrozenia powodzig dla scenariusza catkowitego zniszczenia obwatowan - obejmuje cata
teras¢ zalewowa Wisly do granicy z Garbem Pinczowskim.

Dodatkowo na terenach, ktore sgsiadujag z mniejszymi ciekami wodnymi moga mie¢ miejsce
lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopow oraz nawalnych deszczy latem.

W obowigzujacym Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym w dorzeczu Wisly (PZRP),
przyjetym w dniu 23 grudnia 2022 r. zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
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2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 2739), dla gminy Pacandéw zostalo uwzglednione dziatanie o nazwie
,, Rozbudowa watow Wisty sandomierskiej wymagajqgcych podwyzszenia ™.

W zaktualizowanym Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym w dorzeczu Wisty wpisane
jest réwniez dziatanie polegajace na wykonaniu Studium Wykonalnosci dla zabezpieczenia
przeciwpowodziowego obszaru pomiedzy Krakowem a Zawichostem. Dzialanie to nosi nazwe
,Program dzialan retencyjnych stanowigcy element zarzadzania ryzykiem powodziowym w RW
Gornej-Zachodniej Wisty oraz Gornej- Wschodniej Wisty migdzy Krakowem a Zawichostem” (ID:
W_GZW_GWW _5005). Obszar analiz w ramach studium obejmowac ma zlewni¢ Wisty od Krakowa
do wodowskazu w Zawichoscie. Aktualnie ww. Program jest w trakcie opracowywania. Z projektu
udostgpnionego na etapie konsultacji spotecznych trwajacych od 29 listopada 2024 r. do 17 stycznia
2025 r. wynika, ze w rozpatrywanych wariantach jako uzupehlienie zestawu proponowanych dziatan
wskazano kanaly ulgi Strumien (warianty W3 i W4).

Rysunek 5 Lokalizacja kanalow ulgi (kanal ulgi Strumien i kanal ulgi Trzesniéwka)

et Gea Legenda
Gy ¥ wodowskazy
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Zrédto: Projekt Programu dzialan retencyjnych stanowiacy element zarzadzania ryzykiem powodziowym w
regionie Gornej Zachodniej Wisty 1 Gornej Wschodniej Wisty miedzy Krakowem a Zawichostem

Jako dodatkowy wariant W VI przeanalizowano wariant proponowany w ,,Koncepcji ochrony
przed powodzig Wisty i jej doptywow w rejonie Sandomierza i Tarnobrzega”, opracowanej w 2011 r.
Ze wzgledu na znaczacg skale wywlaszczen i przesiedlen na terenie polderu ,,Strumien” wariant ten nie
uzyskatl rekomendacji do ujecia go na dalszym etapie rozpatrywania wariantow w ramach Programu.
Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym gminy Pacanéw uwzgledniono potozenie
znacznej czeSci obszaru w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig. Formujgc ustalenia
planu ogélnego dla tych obszarow wzigto pod uwage czy planowana zabudowa lub planowane
zagospodarowanie terenu:
1) naruszajg ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;
2) naruszajg ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;
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3) stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow;

4) naruszajg funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26
kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym,;

5) utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Rysunek 6 Lokalizacja polderéw na lewym brzegu Wisly powyzej uj$cia Kanatu Strumien, tzw.
polder Strumien
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Zrédto: Projekt Programu dzialan retencyjnych stanowiacy element zarzadzania ryzykiem powodziowym w
regionie Gornej Zachodniej Wisty 1 Gornej Wschodniej Wisty miedzy Krakowem a Zawichostem

Biorac pod uwagg powyzsze, na 94% obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono
strefy otwarte z zakazem zabudowy. Natomiast na pozostatej czesci obszarow wyznaczono strefy
planistyczne na podstawie aktualnego zagospodarowania, tylko cze$ciowo uwzgledniono luki w
istniejgcej zabudowie. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig najwigcej obszarow,
poza strefa otwarta, zostato ujetych w strefach: SZ, SR, SU i SJ. Dla tych terenow ustalono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 50% do 60%. Ponadto zasadniczo nie
wyznaczono w ich zasiggu obszaréw uzupehlienia zabudowy, za wyjatkiem dziatek, ktorych tylko
fragmenty znajdowaly si¢ w obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Dlatego tez szczegotowy
sposob ich zagospodarowania bedzie wymagal przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Mozliwo$¢ zabudowy na terenach szczegdlnego zagospodarowania powodzig zostala ustalona dla
obszaréw znajdujacych si¢ w zasiggu glgbokosci wody zalewowej: h < 0,5 m — poziom ten wskazuje na
niskie zagrozenie dla ludzi i obiektow budowlanych oraz umozliwia posadowienie pierwszej
kondygnacji budynku na poziomie ok. 0,5 m. Ponadto obszary, dla ktoérych wyznaczono strefe
planistyczng dopuszczajaca zabudowe, stanowity w duzej czesci zaglebienia w obregbie starorzeczy, oraz
nie stanowity cigglych stref obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zagospodarowanie w sgsiedztwie watow przeciwpowodziowych oraz w pasach o szerokosci 50
m od stopy walu reguluja przepisy Ustawy Prawo wodne. Dla tych obszarow ww. ustawa wprowadza
zakaz wykonywania robot i czynno$ci, ktore moga wplyng¢ na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym m.in. wykonywania obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz
50 m od stopy watlu. W szczegolnych przypadkach mozna uzyska¢ odstepstwo od zakazu i pozwolenie
na wykonywanie tych robot. W zasiggu 50 m od stopy watu wyznaczono strefg planistyczng SO, bez
prawa do zabudowy. Jednakze w kilku miejscach w pasie 50 m od stopy watlu wislanego,
zlokalizowanych jest kilka siedlisk rolniczych, co zostalo ujete w zabudowie wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa. Ponadto w strefie tej zlokalizowany jest istniejacy cmentarz, dla ktorego zostata
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wyznaczona strefa cmentarzy 2SC. W profilu funkcjonalnym tych stref uwzgledniono teren zieleni
naturalnej i teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Nie wyznaczono dla tych terenéw obszaru
uzupetnienia zabudowy, dlatego tez zmiana sposobu zagospodarowania bedzie wymagata uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym to zostanie doprecyzowane
przeznaczenie tych terenow i zasady ich zagospodarowania.

5.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Pacandw istnieje sie¢ urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, bedacych
pod opieka spotek wodnych, indywidualnych witascicieli gruntow oraz pod opicka PGW Wody Polskie.
Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja w rejonie sotectw: Biechow, Wola Biechowska,
Zolcza Ugory, Kwasoéw 1 Sroczkéw. Ponadto obiekty melioracyjne zlokalizowane sa m. in. w
sotectwach: Karsy Dolne, Karsy Duze, Karsy Mate, Oblekon, Rataje Karskie, Rataje Stupskie i
Oblekon.

Rysunek 7 Melioracje wodne w gminie Pacanéw
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Zrédto: opracowanie na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Sandomierzu

Wystepujace na terenie gminy obszary gruntow zmeliorowanych nie wptywaja na wyznaczenie
stref planistycznych w planie ogoélnym, poniewaz przepisy odregbne nie wykluczaja zabudowy na tych

46



Plan Ogolny gminy Pacanow - Uzasadnienie
Etap: Opiniowanie i uzgodnienia

obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja
inwestycji

5.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Obszar gminy z uwagi na budowe geologiczng nie stanowi obszaru predystynowanego do
wystepowania ruchoéw masowych na duzg skalg.

Gmina zostata objeta projektem Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej, ktorego celem jest
rozpoznanie i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi w
Polsce. Projekt ma takze za zadanie wspomaganie wtadz lokalnych w wypetianiu obowigzkow
dotyczacych problematyki ruchow masowych, wynikajgcych z obowigzujacego prawa. W gminie
Pacanoéw wystepuje jedno osuwisko aktywne state oraz jedno okresowe. Oba znajduja si¢ w poblizu
miejscowosci Biechow nicopodal cieku Struga Biechowska migdzy utworami piaszczystymi a
pokrywami lessowymi. Ich lokalizacj¢ wskazano w czeéci graficznej niniejszego uzasadnienia. Obszary
osuwiskowe w planie ogélnym ujete zostaty w wigkszosci w strefie otwartej 10SO. Czgs¢ osuwiska
aktywnego znajduje si¢ w strefie 55SJ, gdyz obejmuje dziatke zabudowang. Obszar ten w cato$ci zostat
wylaczony z obszaru uzupehienia zabudowy.

Rysunek 8 Osuwiska w obszarze gminy Pacanéw
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SOPO

Obszary pokryw lessowych wystepujacych w potnocnej czgsci gminy cechujg zmienne warunki
geologiczno-inzynierskie. Sa one narazone na sufozj¢ i1 osiadanie zapadowe w przypadku ich
dlugotrwatego nawodnienia. Grunty lessowe wykazuja duza wrazliwos$¢ na dziatanie wody, co moze
by¢ przyczyng ich sptukiwania, spelzywania, deflacji i powstawania zapadlisk. Rowniez na gruntach
piaszczystych zaobserwowano osiadanie sufozyjne. Uwarunkowanie te powinny by¢ uwzgledniane na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy.
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5.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie Gminy Pacanow znajduja si¢ dwa ujgcia wod podziemnych zlokalizowane w m.
Wojeczka i Zabiec. Dla obu ujeé ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej. Na terenie strefy
ochrony bezposredniej zakazuje si¢ uzytkowania gruntdw do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujgcia
wody. Dla uje¢ tych nie wyznaczono stref ochrony posredniej. W ustaleniach planu ogoélnego, ujecia te
wraz ze strefg ochrony bezposredniej, ujete zostaly w catosci w strefach infrastrukturalnych SI.

Ujecie wody w m. Wojeczka zasila miejscowosci: Biechow, Biskupice, Chrzanow, Karsy Duze,
Karsy Mate, Ksigznice, Niegostawice, Pacanow, Stupia, Wola Biechowska, Wojcza, Wojeczka,
Zboroéwek, Zborowek Nowy, Zotcza Ugory, Kwasow, Sroczkow, dodatkowo woda z ujecia Wojeczka
zasila wodociagi na terenie Gminy Oles$nica. Pobor wody na ujeciu Wojeczka w 2023r. wynidst 342
780 m3/rok.

Tabela 6 Charakterystyka ujeé¢ wod podziemnych w gminie Pacanow

Stref:
. .. | Nrdzialki | Numer . reta Strefa
Lp. | Miejscowo$¢ ewidencyinei | studni Opis ochrony lanistyczna
L bezpoSredniej P
. 1248, 1246, Pobor wod podziemnych z ujgcia zrodlanego w
Lo Woeezka 1y 064 i 1065 m. Wojeczka gm. Pacanow tak 881
) Fabiec 246/3 1 Pobor wod p0d21emr.1yc1'1 Z utworow ’ tak 7SI
czwartorzedowych w m. Zabiec gm. Pacanow.
3 Jabice 185/3 2a Pobor wod podzwmpych Z utworow ’ tak 4SI
czwartorzedowych w m. Zabiec gm. Pacanow.
- Pobor wod podzi h z utword
4. |  Zabiec 246/1 3a ObOT WOE POCZICTIIY A 2 WIWOToW tak 468I
czwartorzedowych w m. Zabiec gm. Pacanow.
- Pobdr wé i h 6
5 Fabiee 264 4 obor wod p0d21emr.1yc. Z Utworow , tak 1581
czwartorzedowych w m. Zabiec gm. Pacandw.
6. | Zabiec 195/3 5 Pobor wod podziemnych z utworbw tak 18I
czwartorzedowych w m. Zabiec gm. Pacanow.

Zrédto: decyzje PGW Wody Polskie ustanawiajace strefy ochronne ujeé wod podziemnych

Ujecie wody Zabiec zasila miejscowosci: Grabowica, Karsy Dolne, Kepa Lubawska, Komorow,
Kotko Zabieckie, Oblekon, Podwale, Rataje Karskie, Rataje Stupskie, Trzebica, Zabiec. Pobor

Ponadto na dziatkach 969/4, 970/4, 971/4 w miejscowosci Wojeczka sg zlokalizowane sg
zbiorniki (strefa 9SI), a dziatce 1032/4 zlokalizowana jest przepompownia wody (strefa 10SI).

5.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji oraz tereny goérnicze i obszary gérnicze
wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Pacandéw znajdujg si¢ cztery ztoza, w tym jedno zloze eksploatowane i trzy
zaniechane. Sg to wody lecznicze (siarczkowe), zloza piaskow 1 Zwird6w oraz surowcow ilastych
ceramiki budowlanej. Tylko ztoze wod leczniczych jest aktualnie eksploatowane. Koncesja jest wazna
do 31.12.2051. Dla ztoza tego wyznaczony ostat obszar i teren gorniczy, ktére, podobnie jak samo ztoze,
tylko w niewielkim fragmencie zlokalizowane sg w gminie Pacanéw. Eksploatacja zloza odbywa si¢
poza obszarem gminy Pacanow.
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Tabela 7 Ztoza surowcow w gminie Pacanéw

Nazwa zloia Y] Qe Zasoby [tys. | Stan zagosp?darowania
Lp. ton] zloza
| Piestrzec wody lecznicze 1.10 m3/h L — wody lecznicze
' (mineralizacja >1 g/dm3)
) Karsy Dolne piaski i zwiry 168 R — zloze o zasobach
' rozpoznanych szczegoétowo
3 Stupia Pacanowska - surowce ilaste ceramiki 61 Z — 7loze, z ktorego wydobycie
" | Ceg. budowlanej zostato zaniechane
4 Stupia Pacanowska surowce ilaste ceramiki 766 Z — 7loze, z ktorego wydobycie
' budowlanej zostalo zaniechane

Zrédto: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r. oraz dane CBDG

Rysunek 9 Zloza surowcow obszarze gminy Pacanéw

\ ]
& J granica gminy Pacanéw {.— - I
1 ztoza surowcow
[[TT] obszary gérnicze \ L

= tereny gérnicze e ———— -]
o~ -—

I-.-.-__-’

Stupia Pacanowska - Ceg.:ii"s’fupia Pacanowska

Karsy Dolne%,

Zrédto: opracowanie na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Pacanow uwzgledniaja wystepujace w granicach gminy
ztoza surowcoOw. Ztoze Stupia Pacanowska - Ceg. 1 cze¢$ciowo zloze Stupia Pacanowska z uwagi na
wniosek Europejskiego Centrum Bajki zostaly ujete w strefie zieleni i rekreacji 35SN, z uwagi na
polityke gminy, ktora Europejskie Centrum Bajki traktuje jako glowny priorytet rozwojowy. Ponadto
aktualnie ztoza te nie sg eksploatowane. Jedynie ztoze Stupia Pacanowska w czeSci znajdujgcej si¢ poza
obszarem nalezacym do Europejskiego Centrum Bajki, ujgte zostalo w strefie umozliwiajacej jego
eksploatacje (2SG).

Ponadto fragment ztoza wdd leczniczych Piestrzec oraz teren i obszar gorniczy ujgte zostaty w
strefie 4SO (za wyjatkiem istniejgcych obszaréw zabudowy mieszkaniowej ujetych w strefach 57SJ,
618SJ, 327SJ oraz 580SZ). Z uwagi na to, iz eksploatacja zgodnie z koncesja nie odbywa si¢ na terenie
gminy Pacanow nie wyznaczono strefy gorniczej dla tego ztoza. Ponadto dla ztoza Karsy Dolne ustalona
zostala strefa 3SG.

W projekcie planu ogolnego gminy Pacanow wyznaczono rowniez nowy teren, na ktorych bedzie
mozliwe prowadzenie dzielnosci gorniczej — strefa 1SG. Strefa ta ujeta zostata na wniosek prywatnego
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inwestora. Obejmuje ona ztoze, ktore nie jest aktualnie ujete w bilansie z16z. Wyznaczajac strefe 1SG
wzigto pod uwage ogolny charakter opracowywanego dokumentu, brak ram czasowych jego realizacji
oraz fakt, iz wyznaczenie w planie strefy gornictwa nie przesgdza o przeznaczeniu terenu pod
eksploatacje surowcow, a jedynie stwarza takg mozliwos$¢ na kolejnym etapie planistycznym.

W obszarze gminy Pacanow nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W obszarze opracowania nie ma udokumentowanych z16z gazu ziemnego i rapy naftowej. W
granicach gminy znajduje si¢ jedynie 9 odwiertow niezagospodarowanych — zlikwidowanych: Oblekon-
1, Oblekon-2, Oblekon-3, Rataje-1, Podwale-2, Zabiec-1, Zolcza-1, Zokcza-2, Kotko-Zabieckie-2,
posiadajacych strefe wolng od zabudowy o promieniu Sm.

Odwierty: Oblekon-2, Rataje-1, Podwale-2, Zabiec-1, Zotcza-1, Zokcza-2,— zlokalizowane
zostaty w strefach otwartych SO. Pozostate odwierty sg zlokalizowane w sgsiedztwie stref z zabudowg
lub w ich granicach. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z ww. zakazow bgda wprowadzone na
etapie planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy, dlatego na tym etapie nie bylo to
wymagane. Z uwagi na niewielki zasieg strefy wolnej od zabudowy, lokalizacja ww. odwiertow nie
stanowi kolizji z wyznaczeniem stref dopuszczajacych lokalizacj¢ zabudowy.

Brak jest natomiast infrastruktury kopalniane;j.

5.9 Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewaédzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Formutujgc ustalenia planu ogoélnego zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. j ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspotczesnej.

W mysl art. 7 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 1. poz. 1292, z pozn. zm.), formami ochrony zabytkow sa;

— wpis do rejestru zabytkow;

— wpis na liste¢ Skarbow Dziedzictwa;

— uznanie za pomnik historii;

— utworzenie parku kulturowego;

— ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 8 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wedlug Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Swietokrzyskiego

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Numer rejestrowy Strefa
1. |Pacandéw kosciot parafialny pw. §w. Marcina XIII w. A-62 101SU
2. |Pacanow cmentarz parafialny pocz. XIX w. A-63 58C
3. [Zboréwek ko$ciot parafialny pw. sw. Idziego Opata XV w. A-65 4SC
4. [Zborowek cmentarz parafialny pot. XIX w. A-66 4SC

Zrédto: Rejestr zabytkow nieruchomych Wojewodztwa Swietokrzyskiego
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Zabytki objete prawnymi formami ochrony, w postaci wpisu do rejestru zabytkow przedstawia
Tabela 8. Zaden zabytek nie jest chroniony przez uznanie za wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa, pomnik
historii, utworzenie parku kulturowego oraz dla Zzadnego zabytku nie zostala ustalona ochrona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z najcenniejszych zabytkéw gminy Pacanéw jest kosciot parafialny pw. Sw. Marcina w

Pacanowie wraz z cmentarzem, wpisane do krajowego rejestru zabytkéw. Na uwage zasluguje rowniez
kosciol parafialny pw. §w. Idziego Opata wraz z cmentarzem, zlokalizowane w miejscowosci

Zborowek, ktore rowniez zostaly wpisane do krajowego rejestru zabytkow.
Na terenie gminy znajduje si¢ 231 stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. Przewaznie s to $lady osadnictwa oraz osady. Lokalizacja stanowisk ujeta zostata

w czesci graficznej niniejszego uzasadnienia.

Tabela 9 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewéddzkiej ewidencji zabytkéw dla
obszaru gminy Pacanéw

Nazwa q Nazwa elementéw wchodzacych w sklad Nr
.. . Nazwa zespolu/obiektu . ]
miejscowosci obiektu rejestru
Kosciol murowany 1879-1880, zakrystia 1759 r.,
przebudowa XX w., czgsciowo spalony w 1944 r.,
odbudowany w 1950 r.
Dzwonnica 1879-1880, czgsciowo spalona w 1944 r.,
odbudowana w 1950 r.
Zespolt kosciola parafialnego p.w. Kostnica murowana ok. 1880 r.
Wszystkich Swictych Teren w granicach ogrodzenia (dawny cmentarz
przykoscielny)
Plebania murowana 1915-1917
BIECHOW Organistowka murowana 1 pot. XIX w. (?)
Ogrodzenie z bramami w Zespole Ko$ciota Parafialnego
p.w. Wszystkich Swietych w Biechowie XIX w.
(f;gznrt.arz parafialny rzymsko-katolicki zat. Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki zat. 1826 r.
Kapliczka NMP Niepokalanie Poczgtej, Kapliczka NMP Niepokalanie Poczgtej, kamienna,
kamienna, pdznobarokowa z 1737 r., pdznobarokowa z 1737 r., postument nowy, uszkodzona w
postument nowy, uszkodzona w 1944 r. 1944 r.
Figura Matki Boskiej z 1900 r. Figura Matki Boskiej z 1900 r.
Figura Swietej Rodziny z 1910 1. Figura Swietej Rodziny z 1910 .
. Figura $w. Jana Nepomucena, na Figura $w. Jana Nepomucena, na postumencie,
KSIAZNICE postumencie, péznobarokowa z 1744 r. péznobarokowa z 1744 1.
Dwor murowany 4 ¢w. XIX w.
A Pozostatosci parku, k. XIX w.
KWASOW Zespot dworsko-parkowy Spichlerz murowany 4 ¢w. XIX w.
Os$miorak murowany 4 ¢w. XIX w.
Laboratorium ok. 1930 r.
Kosciot parafialny murowany z 1110 r., XIII w.,
rozbudowany o kaplice $w. Anny 1610 i Pana Jezusa 1633, | A.62z
spalony w 1657 r., przebudowany w 2 pot. XVII w., 08.02.1958
rozbudowa i remont 1785-1790, 1881, 1896, zniszczony r.i
pozarem 1906 r., odbudowany w 1919 r., zniszczony w 23.06.1967
Zesnd - . latach 1939 1 1944, ponownie odbudowany.
espot kosciota parafialnego p.w. $w.
Marcina Ogrodzenie z bramkami, murowano-zeliwne z pot XIX w.
(1857r)
Teren w granicach ogrodzenia (dawny cmentarz
przykoscielny)
Plebania murowana k. XIX w.
Cmentarz przykos$cielny, zat. XII w.
gr;;; t;éﬁ?iiﬁalny rzymsko-katolicki zal. Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki zat. 2 pot. XVIII w. 2"3603 6.21 967
Kaplica cmentarna na cmentarzu .
] parafialnym murowana z 2 po. XIX w. (po Kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym murowana z
PACANOW 1864 r.) 2 pO{. XIX w. (pO 1864 r.)
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Cmentarz zydowski zatl. 2 pol. XVI w.

Cmentarz zydowski zat. 2 pot. XVI w.

Figura $w. Barbary z 1670 r.

Figura $w. Barbary z 1670 r.

Figura $w. Floriana z poczatku XIX w. w

Figura $w. Floriana z poczatku XIX w. w centrum Rynku

centrum Rynku

Figura $w. Floriana z 2 pot. XVIII w. ul. . . .

Stupska 40 Figura $w. Floriana z 2 pot. XVIII w. ul. Stupska 40
Figu ra Matki Boskicj 2 1 éw. XX w. ul. Figura Matki Boskiej z 1 ¢w. XX w. ul. Stopnicka
Stopnicka

Figura Chrystusa ul. Olesnicka

Figura Chrystusa ul. Olesnicka

Dom nr 15 murowany z lat 30-tych XX w.
ul. Mleczna

Dom nr 15 murowany z lat 30-tych XX w. ul. Mleczna

Dom nr 1 murowany ok. 1900 r. Rynek

Dom nr 1 murowany ok. 1900 r. Rynek

Dom nr 5 ul. Stopnicka

Dom nr 5 murowany ok. 1930 r., ul. Stopnicka

Dom nr 2 murowany ok. 1900 r.,

Dom nr 2 murowany ok. 1900 r., przebudowany Rynek

przebudowany Rynek

Dom nr 40 murowany lata 30-te ul. Dom nr 40 murowany z lat 30-tych ul. Stupska

Stupska

Zespot patacowy, obecne Dom Pomocy Patac murowany 1925 r.

Spotecznej Albertanek Park XIX w., przekomponowany pocz. XX w.
SLUPIA Pozostatosci cegielni murowanej ok. 1910 | Komin

T.

Ruiny budynku produkcyjnego

Miyn motorowy murowany 1 ¢w. XX w.

Mtyn motorowy murowany 1 ¢w. XX w.

WOJCZA

Zespot dworsko-parkowy

Pozostatosci parku XIX w.

Zachowana cz¢$¢ dawnego dworu murowanego k. XIX w.

Obora murowa k. XIX w.

Stajnia/obora murowana z k. XIX w.

Spichlerz murowany ok. 1950 r.

Figura Chrystusa Milosiernego z XIX w.
odnowiona w 1903 r.

Figura Chrystusa Mitosiernego z XIX w. odnowiona w
1903 r.

WOJECZKA Kapliczka ,,Figura szwedzka” z XVII w.

Kapliczka ,,Figura szwedzka” z XVII w.

ZBOROWEK

Kosciot drewniany 1459 1., obok .prezb'it'erium nawy mur., ?5- %51 Zl (911;17a
dobudowane 1906-198, restauracja kosciota ok. 1960 r. 21.02.196 6,
Dzwonnica drewniana XIX w.
Zesp6t kosciota parafialnego p.w. $w. Ogrodzenie murowano-zeliwne, poczatek XX w. (po 1914
Idziego r)
Teren w granicach ogrodzenia (dawny cmentarz
przykoscielny)
Plebania murowana ok. 1910 .
Cmentarz przykoscielny XV w.
r()f;l.e;l(tgzz‘iaraﬁalny rzymsko-katolicki 2 Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki 2 pot. XIX w. gg%%zlgglza

Figura Chrystusa Frasobliwego z 1645 r.

Figura Chrystusa Frasobliwego z 1645 r.

Zespot dworsko-parkowy

Dwoér murowany 2 pot. XIX w.

Pozostatosci parku XIX w.

Zrédto: Dane udostepnione przez Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach

Tabela 10 Wykaz zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla
obszaru gminy Pacanéw

Lp. | Obszar AZP .Nazwa o Nume.r §tanow§sl.(a Numer stanowiska Funkcja
miejScowosci W miejSCowoscCl w obszarze
1 095-066 Chrzanéw 50 1 osada
2 095-066 Chrzanéw 51 2 osada
3 095-066 Chrzanéw 52 3 osada
4 095-066 Chrzanéw 53 4 $lad osadniczy
5 095-066 Kwasow 48 7 osada
6 095-066 Kwasow 49 8 osada
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7 095-066 Wojcza 57 4 osada
8 095-066 Wojcza 58 5 $lad osadniczy
9 095-066 Wojcza 55 2 osada
10 095-066 Wojcza 56 3 $lad osadniczy
11 095-066 Wojcza 54 1 depozyt
12 095-066 Wojcza 59 znalezisko luzne
13 095-066 Wojeczka 68 9 $lad osadniczy
14 095-066 Wojeczka 69 10 obozowisko
15 095-066 Wojeczka 70 11 $lad osadniczy
16 095-066 Wojeczka 64 5 $lad osadniczy
17 095-066 Wojeczka 60 1 osada
18 095-066 Wojeczka 65 6 osada
19 095-066 Wojeczka 66 7 osada
20 095-066 Wojeczka 67 8 osada
21 095-066 Wojeczka 63 4 $lad osadniczy
22 095-066 Wojeczka 62 3 osada
23 095-066 Wojeczka 61 2 cmentarzysko szkieletowe
24 095-066 Wojeczka 71 znalezisko luzne
25 095-067 Biskupice 66 3 osada
26 095-067 Biskupice 67 4 osada
27 095-067 Biskupice 68 5 $lad osadniczy
28 095-067 Biskupice 69 6 $lad osadniczy
29 095-067 Biskupice 70 7 osada
30 095-067 Biskupice 79 16 osada
31 095-067 Biskupice 80 17 osada
32 095-067 Biskupice 81 18 $lad osadniczy
33 095-067 Biskupice 82 19 osada
34 095-067 Biskupice 83 20 osada
35 095-067 Biskupice 65 2 osada
36 095-067 Biskupice 71 8 osada
37 095-067 Biskupice 75 12 osada
38 095-067 Biskupice 76 13 osada
39 095-067 Biskupice 77 14 osada
40 095-067 Biskupice 72 9 osada
41 095-067 Biskupice 73 10 osada
42 095-067 Biskupice 74 11 $lad osadniczy
43 095-067 Biskupice 78 15 osada
44 095-067 Biskupice 64 1 cmentarzysko
45 095-067 Biskupice 84 znalezisko luzne
46 095-067 Karsy Duze 114 1 $lad osadniczy
47 095-067 Karsy Mate 109 2 osada
48 095-067 Karsy Mate 110 3 osada
49 095-067 Karsy Mate 111 4 $lad osadniczy
50 095-067 Karsy Mate 112 5 $lad osadniczy
51 095-067 Karsy Mate 113 6 osada
52 095-067 Ksiaznice 107 9 $lad osadniczy
53 095-067 Ksiaznice 108 10 $lad osadniczy
54 095-067 Ksiaznice 99 1 osada
55 095-067 Ksiaznice 103 5 osada
56 095-067 Ksiaznice 104 6 osada
57 095-067 Ksiaznice 105 7 osada
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58 095-067 Ksiaznice 106 8 osada

59 095-067 Ksiaznice 100 2 osada

60 095-067 Ksiaznice 101 3 osada

61 095-067 Ksiaznice 102 4 osada

62 095-067 Kwasow 4 2 osada

63 095-067 Kwasow 3 1 osada

64 095-067 Kwasow 5 3 osada

65 095-067 Kwasow 6 4 osada

66 095-067 Kwasow 7 5 $lad osadniczy
67 095-067 Kwasow 8 6 $lad osadniczy
68 095-067 Kwasow 9 znalezisko luzne
69 095-067 Niegostawice 141 3 osada

70 095-067 Niegostawice 142 4 obozowisko
71 095-067 Niegostawice 143 5 obozowisko
72 095-067 Niegostawice 140 2 osada

73 095-067 Niegostawice 139 1 $lad osadniczy
74 095-067 Pacanow 130 16 osada

75 095-067 Pacanow 116 2 osada

76 095-067 Pacanéw 128 14 $lad osadniczy
77 095-067 Pacanow 129 15 osada

78 095-067 Pacanow 126 12 osada

79 095-067 Pacanow 127 13 $lad osadniczy
80 095-067 Pacanow 118 4 $lad osadniczy
81 095-067 Pacanéw 121 7 osada

82 095-067 Pacanow 122 8 $lad osadniczy
83 095-067 Pacanow 123 9 $lad osadniczy
84 095-067 Pacanow 124 10 osada

85 095-067 Pacanow 125 11 osada

86 095-067 Pacanow 117 3 $lad osadniczy
87 095-067 Pacanow 119 5 osada

88 095-067 Pacanow 120 6 cmentarzysko
89 095-067 Pacanow 115 1 grob

90 095-067 Stupia 131 1 osada

91 095-067 Stupia 135 5 osada

92 095-067 Stupia 136 6 $lad osadniczy
93 095-067 Stupia 132 2 osada

94 095-067 Stupia 133 3 $lad osadniczy
95 095-067 Stupia 134 4 osada

96 095-067 Stupia 137 7 osada

97 095-067 Stupia 138 8 $lad osadniczy
98 095-067 Sroczkow 30 21 cmentarzysko
99 095-067 Sroczkow 30 21 cmentarzysko
100 095-067 Sroczkow 31 22 osada

101 095-067 Sroczkow 32 23 cmentarzysko
102 095-067 Sroczkow 33 24 $lad osadniczy
103 095-067 Sroczkow 34 25 $lad osadniczy
104 095-067 Sroczkow 35 26 osada
105 095-067 Sroczkow 15 6 osada

106 095-067 Sroczkow 16 7 osada

107 095-067 Sroczkow 17 8 osada

108 095-067 Sroczkow 18 9 osada
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109 095-067 Sroczkow 19 10 osada

110 095-067 Sroczkow 20 11 osada

111 095-067 Sroczkow 36 27 $lad osadniczy
112 095-067 Sroczkow 11 2 osada

113 095-067 Sroczkow 12 3 osada

114 095-067 Sroczkow 22 13 osada

115 095-067 Sroczkow 23 14 $lad osadniczy
116 095-067 Sroczkow 24 15 osada

117 095-067 Sroczkow 25 16 $lad osadniczy
118 095-067 Sroczkow 26 17 osada
119 095-067 Sroczkow 27 18 obozowisko
120 095-067 Sroczkow 28 19 osada

121 095-067 Sroczkow 29 20 osada
122 095-067 Sroczkow 13 4 $lad osadniczy
123 095-067 Sroczkow 14 5 osada

124 095-067 Sroczkow 21 12 $lad osadniczy
125 095-067 Sroczkow 10 1 cmentarzysko
126 095-067 Zborowek 96 12 osada
127 095-067 Zborowek 95 11 osada
128 095-067 Zborowek 97 13 $lad osadniczy
129 095-067 Zborowek 98 14 osada

130 095-067 Zborowek 91 7 $lad osadniczy
131 095-067 Zborowek 92 8 osada

132 095-067 Zboroéwek 93 9 osada

133 095-067 Zborowek 88 4 osada
134 095-067 Zborowek 89 5 $lad osadniczy
135 095-067 Zborowek 90 6 osada

136 095-067 Zborowek 86 2 osada
137 095-067 Zboroéwek 87 3 osada
138 095-067 Zborowek 94 10 osada

139 095-067 Zborowek 85 1 osada
140 096-066 Biechow 60 20 osada

141 096-066 Biechow 61 21 $lad osadniczy
142 096-066 Biechow 62 22 osada

143 096-066 Biechow 53 13 obozowisko
144 096-066 Biechow 46 6 osada

145 096-066 Biechow 49 9 $lad osadniczy
146 096-066 Biechow 54 14 osada
147 096-066 Biechow 52 12 obozowisko
148 096-066 Biechow 51 11 osada

149 096-066 Biechow 44 4 osada
150 096-066 Biechow 55 15 $lad osadniczy
151 096-066 Biechow 56 16 $lad osadniczy
152 096-066 Biechow 57 17 $lad osadniczy
153 096-066 Biechow 59 19 $lad osadniczy
154 096-066 Biechow 47 7 osada

155 096-066 Biechow 48 8 osada

156 096-066 Biechow 45 5 osada

157 096-066 Biechow 58 18 $lad osadniczy
158 096-066 Biechow 63 23 $lad osadniczy
159 096-066 Biechow 50 10 osada
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160 096-066 Biechow 42 2 $lad osadniczy
161 096-066 Biechow 43 3 $lad osadniczy
162 096-066 Biechow 41 1 osada

163 096-066 Podwale 72 1 $lad osadniczy
164 096-066 Biez;’lg&ska 70 9 osada

165 096-066 Bieglco)ifzska 71 10 $lad osadniczy
166 096-066 Bie:Ivlglv?/ska 68 5 osada

167 096-066 Bieglgi;ska 69 8 $lad osadniczy
168 096-066 Biegl?)ifzska 66 3 osada

169 096-066 Biegl(o)l\f/ska 67 4 $lad osadniczy
170 096-066 Bie:Ivlglv?/ska 65 2 osada

171 096-066 B 64 1 osada

172 096-066 Wojcza 37 6 $lad osadniczy
173 096-066 Wojcza 39 8 obozowisko
174 096-066 Wojcza 40 9 osada

175 096-066 Zbtcza 28 2 osada

176 096-066 Zbtcza 27 1 osada

177 096-066 Zbtcza 33 7 $lad osadniczy
178 096-066 Zbkcza 34 8 osada

179 096-066 Zbkcza Ugory 29 3 osada

180 096-066 Zbkcza Ugory 30 4 osada

181 096-066 Zdtcza Ugory 31 5 osada

182 096-066 Zdtcza Ugory 32 6 osada

183 096-066 Zbkcza Ugory 35 9 osada

184 096-066 Zbkcza Ugory 36 10 osada

185 096-067 Grabowica 35 1 osada

186 096-067 Grabowica 36 2 $lad osadniczy
187 096-067 Grabowica 37 3 $lad osadniczy
188 096-067 Karsy Duze 20 6 $lad osadniczy
189 096-067 Karsy Duze 18 4 osada

190 096-067 Karsy Duze 19 5 osada

191 096-067 Karsy Duze 16 2 osada

192 096-067 Karsy Duze 17 3 $lad osadniczy
193 096-067 Karsy Mate 23 8 osada

194 096-067 Karsy Mate 21 1 osada

195 096-067 Karsy Mate 22 7 $lad osadniczy
196 096-067 Karsy Mate 27 12 osada

197 096-067 Karsy Mate 26 11 osada

198 096-067 Karsy Mate 24 9 osada

199 096-067 Karsy Mate 25 10 osada

200 096-067 Komorow 38 znalezisko luzne
201 096-067 Kétko Zabieckie 39 1 $lad osadniczy
202 096-067 Ksiaznice 31 14 osada

203 096-067 Ksiaznice 29 12 $lad osadniczy
204 096-067 Ksiaznice 30 13 $lad osadniczy
205 096-067 Ksiaznice 28 11 osada

206 096-067 Rataje Karskie 42 1 $lad osadniczy
207 096-067 Rataje Karskie 43 2 obozowisko
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208 096-067 Rataje Stupskie 41 1 $lad osadniczy
209 096-067 Stupia 13 19 osada

210 096-067 Stupia 14 20 osada

211 096-067 Stupia 15 21 osada

212 096-067 Stupia 10 16 $lad osadniczy
213 096-067 Stupia 11 17 osada

214 096-067 Stupia 9 15 osada

215 096-067 Stupia 12 18 osada

216 096-067 Stupia 3 9 osada

217 096-067 Stupia 4 10 $lad osadniczy
218 096-067 Stupia 5 11 osada

219 096-067 Stupia 6 12 $lad osadniczy
220 096-067 Stupia 7 13 $lad osadniczy
221 096-067 Stupia 8 14 $lad osadniczy
pY2) 096-067 B a 1 6 osada
223 096-067 Biexgﬁska 2 7 osada
224 096-067 Zborowek 32 15 osada

225 096-067 Zborowek 33 16 osada

226 096-067 Zalé%ikL;Sia 40 1 cmentarzysko birytualne
227 097-066 Oblekon 9 2 osada

228 097-066 Oblekon Gorki 8 1 $lad osadniczy
229 097-066 Trzebica 7 1 osada

230 097-067 Rataje Karskie 1 3 osada

231 097-067 Rataje Stupskie 2 2 $lad osadniczy

Zrédto: Dane udostepnione przez Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach oraz
Narodowy Instytut Dziedzictwa

Na dzien sporzadzania niniejszego opracowania gmina nie przyjeta gminnej ewidencji
zabytkow. Aktualnie trwajg prace nad jej opracowaniem. Uchwalenie gminnej ewidencji przewidziane
jest do konca 2025 r.

Szczegotowe ustalenia dotyczace ochrony obiektow zabytkowych, a takze stanowisk
archeologicznych, bedg okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Przyjete na tym etapie planistycznym ustalenia nie
koliduja z wymogiem zapewnienia ochrony ww. obiektow

W wojewddztwie Swietokrzyskim nie sporzadzono katalogu dobr kultury wspoélczesnej. W
projekcie Strategii Rozwoju Gminy Pacandéw na lata 2025-2035 wskazano jako jedno z dobr kultury
wspotczesnej na terenie gminy Pacandéw Europejskie Centrum Bajki. Jego dziatalnos$¢ taczy tradycje
opowiadania bajek z nowoczesnymi formami edukacji, sztuki oraz rozrywki.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia zabytki wpisane do Krajowego Rejestru
Zabytkow w strefie ustugowej 181SU (ko$ciot parafialny pw. §w. Marcina) oraz strefach 4-5SC — strefy
cmentarzy (koscidt parafialny pw. $w. Idziego Opata oraz cmentarze parafialne w Pacanowie i
Zborowku).

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Pacanowa zostat ujety w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, SU, SN oraz SK. Dla tych stref okreslone zostaly wymagane
wskazniki urbanistyczne, ktore zostaly okreslone na poziomie zabezpieczajacym ich utrzymanie i
ochrong.
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Obiekty o wartoSciach kulturowych znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zostaty

ujete m. in. w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz zagrodowa
SZ, jak rowniez w strefach zieleni i rekreacji SN.

5.10

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Program Rewitalizacji Gminy Pacanow na lata 2016-2025 przyjety zostat Uchwala Rady Gminy

Pacanéw NR XL/198/17 w dniu 28 kwietnia 2017 r. (aktualizacja — Uchwata nr VII/51/19 Rady
Miejskiej w Pacanowie z dnia 04.03.2019 r.) w sprawie zatwierdzenia i przyjgcia do realizacji pod

nazwa: ,,Program Rewitalizacji Gminy Pacanow na lata 2016-2025”. Na dzien sporzgdzania niniejszego

opracowania, gmina nie przewiduje przedluzenia ww. programu.

Na obszarze gminy wyznaczono nastgpujacy obszar zdegradowany:

e Biechéw,

e Chrzanow,

o Karsy Male,

e Komorow,

e Kotko Zabieckie,
¢ Ksiaznice,

e Kwasow,

e Niegostawice,

e Pacanéw I (lewy),
e Pacanow II (prawy),
e Podwale,

¢ Rataje Karskie,

¢ Rataje Stupskie,

e Shupia,

e Sroczkow,

e Trzebica,

e Wojcza,

e Wojeczka,

e Zborowek,

e Zabiec.

W programie wyznaczono obszar rewitalizacji stanowigcy 22,43 km?, czyli 19,9 powierzchni

gminy Pacanow oraz obejmujacy 2 221 0sob, co stanowi ok. 29,2% mieszkancoéw gminy. Sktada si¢ on

z 8 podobszarow ktore wymagaja szczegolnego wsparcia w zakresie polityki rozwojowej gminy:

5.11

podobszar 1 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Chrzanow,

podobszar 2 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Kwasow,

podobszar 3 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Niegostawice,

podobszar 4 — obejmujacy tereny zamieszkate jednostki pomocniczej Pacanow II (prawy),
podobszar 5 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Podwale,

podobszar 6 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Stupia,

podobszar 7 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Wojcza,

podobszar 8 — obejmujacy tereny zamieszkate sotectwa Zborowek.

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty le§ne

Na terenie gminy wystepuja gleby wszystkich klas bonitacyjnych. Gleby najlepszych klas I-I1I

(chronionych przed przeznaczeniem na cele nierolnicze) obejmujag znaczng cze$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wynoszaca prawie 57% ogo6tu gruntéw ornych. Dodatkowo okoto 37% gruntéw ornych
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zajmujg gleby IV klasy. Zatem okoto 94 % gruntow ornych cechuje duzy potencjat dla produkcji
rolnicze;j.

Na zalgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia zasi¢g wystepowania gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III zostal przedstawiony z wykorzystaniem mapy zasadniczej
przekazanej przez Powiatowy Os$rodek Geodezyjny (wykorzystane na podstawie licencji nr
GKN.6642.817.2025 2601 z dnia 10 marca 2025 r.), czeSciowo w formie wektorowej, a czesciowo w
formie rastrowej. Ponadto, aby z wigksza dokladnoscig okresli¢ klase bonitacyjng poszczegdlnych
dziatek ewidencyjnych, do prac nad planem wykorzystano dane ewidencyjne w formie opisowej,
rowniez pozyskane z Powiatowego Osrodka Geodezyjnego. Na podstawie powyzszych danych
opracowany zostat orientacyjny zasi¢g gleb chronionych, rowniez ujety w ww. zatgczniku graficznym.
Zasigg ten ma charakter orientacyjny, gdyz w niektorych przypadkach obejmuje cale dziatki, mimo, iz
tylko ich cze$¢ jest objeta ochrong. Na etapie wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy oraz stref
planistycznych dane te byty weryfikowane z mapami ewidencyjnymi, dostepnymi w formie rastrowej,
wektorowej i opisowe;.

Rodzaj pokrywy glebowej pozostaje w $cistym zwigzku z budowa geologiczng. Wsrod typow i
podtypow gleb przewazaja mady, ktore pokrywaja ok. 50% gminy. Sg one zdeponowane na terasie
zalewowej Wisty.

Na obszarze gminy wystepuja gleby brunatne, ktore wyksztalcity si¢ na pokrywach lessowych na
ptaskiej i tagodnej powierzchni. Lacznie pokrywaja ok. 23%, z czego brunatne wlasciwe zajmujg ok.
12% powierzchni na pétnocnym-zachodzie gminy, a wylugowane — ok. 10% na pdinocy i pénocnym
zachodzie gminy.

Wystepuja tu rOwniez czarnoziemy i czarnoziemy zdegradowane, ktore podobnie jak gleby
brunatne wyksztatcily si¢ na pokrywach lessowych. Czarnoziemy tacznie pokrywajg ok. 8%
powierzchni gminy, gtdwnie obszar wokdt Pacanowa oraz okolicy wsi Ksigznice.

Gleby bielicowe i czarne ziemie powstate na osadach piaszczystych i gliniastych zajmuja tacznie
ok. 6% powierzchni i sg zdeponowane na pélnocnym-wschodzie oraz przy zachodniej granicy gminy.

Oprocz powyzszych marginalny udzial majg gleby murszowe-mineralne, murszowate oraz
glejowe, powstale w obnizeniach terenu, na obrzezach dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych. Okoto
12% wszystkich gleb w gminie jest niesklasyfikowanych.

Na terenie gminy wlasciwie nie wystepuja kompleksy najstabsze od 10 do 14. Dominujg
kompleksy: 8-kompleks zbozowo-pastewny mocny (30%), 2-pszenny dobry (21%) oraz 1-pszenny
bardzo dobry (18%).

Pokrywa glebowa gminy stanowi najwigksze bogactwo srodowiska abiotycznego. Gleby o I - IV
klasy bonitacyjnej zajmujg okoto 94% powierzchni gruntéw ornych i jest to podstawa do rozwoju i
intensyfikowania rozwoju rolnictwa i sadownictwa.

Przyjete w projekcie planu ogoélnego gminy Pacandéw rozwigzania planistyczne zapewniajg
ochrone gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (I-I1I) oraz utrzymujg dominacj¢ rolniczego
przeznaczenia gruntow.

O zapewnieniu ochrony gruntéw rolnych i leSnych w ustaleniach planu ogdlnego swiadczy to, iz:

= 81% powierzchni gminy ujete zostalo w strefie otwartej SO (przy czym zaledwie 0,5% pow.
gminy stanowig strefy otwarte SO z mozliwos$cia lokalizacji elektrowni stonecznych),

= 2,5% powierzchni gminy ujete zostato w strefie produkcji rolniczej SR,

= 9,6% powierzchni gminy uj¢te zostalo w strefie wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowg SZ.

Zatem okoto 92% powierzchni gminy stanowig tereny, w obrebie ktorych ochrona gruntow
rolnych i le$nych jest uwzgledniona, z wytgczeniem terenéw znajdujacych si¢ w obszarach uzupehienia
zabudowy. W projekcie uwzglgdnione zostaty wymogi rozporzadzenia w zakresie sposobu wyznaczania
obszaru uzupehienia zabudowy na terenach wystgpowania gleb klas I-II1.
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W profilu funkcjonalnym dodatkowym wszystkich stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa SZ uwzgledniony zostat teren ustug. Z tego wzgledu czes$¢ terendw potencjalnie moze by¢
wylaczona z produkcji rolnej. W pierwszej kolejnosci inwestycje te bedg realizowane w granicach
obszardéw uzupetnienia zabudowy, ktére rowniez w strefie SZ zostaty wyznaczone, a na ktérych nie ma
obowigzku uzyskania zgodny na zmian¢ przeznaczenia na cele pozarolnicze. Dla pozostalego obszaru
dopuszczenie funkcji ustugowej bedzie mozliwe w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W ustaleniach planu najbardziej istotne z punktu widzenia ochrony gleb byto ograniczenie
przeznaczania duzych obszarow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczajac ww. strefe
wielofunkcyjng ograniczono si¢ co do zasady do obszar6w uzupelienia zabudowy (glownie na wniosek
wlascicieli nieruchomosci) oraz dziatek, gdzie nie wystgpowata zabudowa gospodarcza zwigzana z
rolnictwem oraz na gruntach o stabszych glebach. Natomiast w lukach istniejacej zabudowy, ktore nie
mogly byC objete obszarami uzupelnienia zabudowy, wyznaczana byla strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowa.

Lesisto$¢ gminy jest niewielka. Lasy zajmujg ok. 97,1 ha (GUS, 2023), co powoduje, ze gmina
Pacanow nalezy do obszardéw o bardzo niskim w skali wojewddztwa wskazniku lesisto$ci (wynoszacym
0,8% powierzchni gminy). Wzrost powierzchni obszarow lesnych na terenie gminy postepuje w wolnym
tempie. Ostatnie odnotowane zalesienia odbyty si¢ w 2019 r. (wedtug danych GUS w 2019 r. przybylto
2,49 ha lasow). Lasy zlokalizowane na terenie gminy Pacanow stanowia w 100% wtasno$¢ prywatna.
Sa to male zagajniki, rozproszone w roznych czesciach gminy. Wicksze skupiska lesne wystepuja w
sotectwie Sroczkow oraz Zotcza Ugory. Obszary te predysponowane sg do dalszych zalesien, m. in. z
uwagi na stabsze gleby.

W strukturze siedliskowej lasy w gminie stanowig glownie bory $wieze pehligce funkcje
gospodarczg i1 krajobrazowg. W pdénocnej cze$ci gminy dominujgcym gatunkiem lasotwdrczym jest
sosna pospolita, na potudniu wierzba.

7 uwagi na dominacj¢ w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych na glebach o wysokich klasach
bonitacyjnych, mozliwosci zwigkszenia powierzchni le$nej sg ograniczone. Obszarami
rekomendowanymi do rozwoju zalesien w gminie Pacanow powinny by¢ przede wszystkim nieuzytki
oraz grunty klasy VI i VIz. Z uwagi na duzy obszar gminy ujety strefami otwartymi, mozliwe bedzie
realizowanie powyzszego wskazania.

Na zalgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia grunty lesne zostaly przedstawione z
wykorzystaniem danych z Banku Danych o Lasach, bazy danych BDOT10k oraz mapy zasadniczej w
formie rastrowej i czesciowo wektorowej. Dodatkowo wykorzystano pozyskang bazg danych EGIB w
formie opisowej. Aktualnie gmina jest w trakcie opracowywania wektorowej bazy danych dla calej
gminy. Pozwoli to w przyszloSci na etapie opracowywania plandéw miejscowych precyzyjnie
zlokalizowa¢ grunty lesne. Dane, ktore sg dostgpne na ten moment w poszczegolnych bazach w zakresie
gruntéw lesnych sa niespdjne. Uniemozliwia to jednoznaczne zlokalizowanie i precyzyjne ich
wyodrgbnienie. Cze$¢ gruntéw, ktore wedtug bazy danych wektorowych opisane sg jako zadrzewione
stanowig dziatki zabudowane, ale niezamieszkane.

Na etapie planu ogolnego brak jest mozliwosci wskazania obszarow pod zalesienia. Istniejace
zbiorowiska leSne przewaznie ujgte zostaty w strefach otwartych. Niemniej jednak z uwagi na ogolny
charakter ustalen planu ogélnego oraz rozproszony charakter zabudowy analizowanej gminy, jak
rowniez brak zwartych kompleksow lesnych, w ustaleniach dla wiekszosci stref planistycznych ujeto
teren lasow. Umozliwi to identyfikacje gruntdow lesnych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez wyznaczenie terenow pod zalesienie.
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5.12 Pozostale uwarunkowania wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W gminie Pacanow nie wystepujg ponizsze uwarunkowania, ktére zgodnie z art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ przy okreslaniu ustalen planu ogélnego
gminy:

1. W granicach gminy Pacanow nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod
srodladowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2023,
poz. 1478 z p6zn. zm.).

2. Gmina Pacanow nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja si¢ obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktorych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6zn. zm.).

3. Na terenie gminy Pacandéw nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120).

4. Na obszarze gminy Pacandéw nie zostaly zlokalizowane tereny zamknigte przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, ani tereny zamknigte w resorcie obrony narodowe;j.

5. Na terenie gminy Pacanéw nie ma wyznaczonych obszaréOw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 poz. 54, z p6zn. zm.).

6. Na obszarze gminy nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

7. Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego gminy Pacandéw, rada powiatu buskiego nie wprowadzila
uchwaly wyznaczajacej obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

5.13 Inne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
5.13.1 Struktura uzytkowania gruntéw

Na podstawie bazy danych BDOT10k, publikowanych przez Gtéowny Urzad Geodezji i
Kartografii, wykonano analiz¢ struktury uzytkowania gruntow w gminie Pacandéw, ktdra zostala
przedstawiona w ponizszej Tabela 11.

W granicach gminy Pacanow przewazajagcg forme uzytkowania gruntow stanowig grunty
uzytkowane rolniczo. Najwickszy udzial majg uprawy na gruntach omych i uprawy trwale, ktore
zajmujg okoto 70% powierzchni gminy. Kolejne pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg taki,
pastwiska 1 nieuzytki rolnicze, ktore zajmujg blisko 15% powierzchni gminy. Lasy na gruntach lesnych
i nieuzytkowanych rolniczo zajmuja niecate 5% powierzchni gminy. Biorac pod uwage dane dotyczace
lesistosci publikowane przez GUS (lesistos¢ gminy= 0,8%), mozna stwierdzi¢, ze wigkszos¢ terenow
lesnych zlokalizowana jest na gruntach nieuzytkowanych rolniczo. Fragmenty lasow znajdujag si¢
glownie na polnocy przy Sroczkowie, na zachodzie gminy w poblizu miejscowosci Zotcza-Ugory oraz
w poblizu rzeki Wista. Wody powierzchniowe zajmuja okoto 3,6% powierzchni gminy, co wynika z
tego, iz poza wodami plynacymi obecne sg tu liczne zbiorniki wodne — najwigksze migdzy
migjscowosciami Zotcza-Ugory, a Stupig. Grunty zabudowane oraz zurbanizowane pokrywajg okoto
5% powierzchni gminy. Koncentrujg si¢ one w centrach miejscowosci, a gtownym osrodkiem gminy
jest miasto Pacanow.
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Tabela 11 Struktura uzytkowania gruntéow w Gminie Pacanow

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [m?] | Udzial procentowy [%]
uprawa na gruntach ornych i uprawa trwata 87 188 875 69.98
taki, pastwiska i nieuzytki rolnicze 18202 573 14.61
grunty zabudowane i zurbanizowane 5893 731 4.73
lasy na gruntach lesnych i nieuzytkowanych rolniczo 5778 827 4.64
wody powierzchniowe 4542 384 3.65
sady 1314916 1.06
grunty zadrzewione i zakrzewione 1 138 609 0.91
drogi 529213 0.42
nieuzytki 9012 0.01
Razem 124 598 139.06 100,00

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z bazy BDOT 10k, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, stan
na dzien 31.12.2023 r.

5.13.2 Uklad osadniczy

Gmina Pacandw charakteryzuje si¢ wystepowaniem zaréwno gestej jak 1 luznej oraz rozproszonej
zabudowy. Wystepujace tutaj rozproszenie zabudowy jest typowe dla obszarow wiejskich o
dominujacej funkcji rolnicze;j.

W centrach poszczegélnych miejscowosci, zwlaszcza w poétnocnej cze$ci gminy, wystepuje
przewaga gestej zabudowy, gdzie domy i budynki gospodarcze skupiaja si¢ wzdluz jednej, czesto kretej
ulicy, tworzac tradycyjny uktad ruralistyczny. W takich miejscach mozna zauwazy¢ nieliczne kolonie i
przysiolki, ktore dodatkowo urozmaicajg strukture przestrzenng. Przyktady miejscowosci w ktorych
przewaza gesta zabudowa to m.in. Wojcza, Biechéw 1 Wola Biechowska.

Z kolei w potudniowej i wschodniej czgsci gminy przewaza luzna lub nawet rozproszona
zabudowa, gdzie pojedyncze gospodarstwa sa oddalone od siebie o wigksze odlegtosci. Tego typu
struktura jest charakterystyczna dla sotectw takich jak np. Oblekon, Zboréwek czy Zabiec, gdzie
zabudowa rozcigga si¢ wzdtuz dlugich, czesto prostych ulic, z licznymi koloniami, czy tez zupeinie
odosobnionymi pojedynczymi gospodarstwami. Taki uktad wynika z uwarunkowan geograficznych, w
tym bliskosci rzeki, a takze z rolniczego charakteru tego regionu.

Pacanow jako gtowny osrodek miejski gminy, wyrdznia si¢ najwigksza koncentracja zabudowy.
W centrum miejscowosci miejscami wystepuje zwarta, miejska tkanka z wyraznym uktadem ulic, gdzie
obok budynkéw mieszkalnych znajduja si¢ obiekty uzytecznosci publicznej, ustugowe i handlowe.
Miasto posiada zachowany historyczny uklad rynku o zatozZeniu zblizonym do kwadratu, otoczony
zwartg zabudows, z rozchodzacymi si¢ na wszystkie kierunki ulicami. Taki uktad odzwierciedla funkcje
Pacanowa jako lokalnego centrum administracyjnego, kulturalnego i gospodarczego, kontrastujac z
bardziej rozproszong zabudowg wiejskg w pozostatych czesciach gminy.

Ten zr6znicowany charakter zabudowy w gminie Pacanow jest wynikiem zarowno uwarunkowan
historycznych, jak i naturalnych, takich jak uksztaltowanie terenu czy bliskos¢ Wisty, ktore od wiekow
ksztatltowaly sposob zagospodarowania przestrzeni.

Uktad osadniczy gminy stanowi istotne uwarunkowanie jej rozwoju przestrzennego, gdyz jest
punktem wyj$cia w wyznaczaniu wszystkich stref planistycznych. Zréznicowanie struktury osadniczej
powinno skutkowac zréznicowanym podej$ciem do rozumienia poje¢cia luk w istniejgcej zabudowie.
Wiaczenie luk w istniejacej zabudowie do stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg
jest logiczne z punktu widzenia dazenia do koncentracji zabudowy i racjonalnego gospodarowania
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przestrzenig, w tym minimalizowania kosztow transportu czy budowy drog oraz sieci infrastruktury
technicznej. Nalezy jednoczesnie zwrdci¢ uwagg, iz inaczej powinna by¢ definiowana luka w istniejacej
zabudowie w obszarach o zwartej strukturze, tak jak np. w mieScie Pacandw, a zupelnie inaczej na
obszarach wiejskich, gdzie przewaza luzna zabudowa zagrodowa.

Rysunek 10 Charakterystyka zabudowy w gmienie Pacanow

Legenda:

1 _ _! granica gminy Pacandw

Charakter terendw zabudowanych:
I :vwarta zabudowa

B oesta zabudowa
[ 1uina zabudowa

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z bazy BDOT 10k, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, stan
na dzien 31.12.2023 r.

Rolniczy charakter gminy skutkuje tym, iz tereny zabudowane i zurbanizowane stanowig
zaledwie niecate 5% jej powierzchni. Ma to réwniez przetozenie w typie zabudowy, ktéra przewaza na
analizowanym obszarze. Wérod ogédtu budynkéw najwickszy udziat majg budynki produkcyjne,
gospodarcze i uslugowe dla rolnictwa, ktorych udzial wynosi okoto 65%. Dopiero w drugiej kolejnosci
znajduja si¢ budynki mieszkalne, ktoérych udziat wynosi okoto 30%. Sa to przede wszystkim budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej. Natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje tu
w niewielkim zakresie. Wskaza¢ tu mozna zaledwie kilka budynkow w zabudowie wielorodzinne;j.
Pozostate budynki tacznie stanowig zaledwie 5%, z czego wigkszos¢ to tzw. budynki pozostate lub
niesklasyfikowane. Budynki przemystowe i handlowo-uslugowe stanowia tacznie okoto 0,57% ogotu
budynkoéw. Wizja w terenie wykazata, ze sporo budynkow to pustostany, w roznym stanie technicznym.
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Tabela 12 Struktura budynkéw w gminie Pacanéw

Budynki wedlug funkcji Hlos¢ Udzial procentowy [%]
Budynki przemystowe 19 0.21
Budynki transportu i tacznosci 61 0.67
Budynki handlowo-ustugowe 33 0.36
Silosy, zbiorniki i magazynowe 31 0.34
Budynki biurowe 7 0.08
Budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej 2 0.02
Budynki oswiaty, nauki, kultury oraz budynki sportowe 29 0.32
Budynki produkcyjne, gospodarcze i ustugowe dla rolnictwa 5945 64.86
Budynki pozostate budynki niemieszkalne i niesklasyfikowane 337 3.68
Budynki mieszkalne 2702 29.48
Razem 9166 100

Zrodlo: Dane z baz: EGIB, Bdot500, Bdot10k
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6 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWEJ] I
TECHNICZNEJ] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

6.1 Infrastruktura spoleczna

Potozenie gminy Pacanow na peryferiach powiatu buskiego, jak rowniez na peryferiach gtdéwnego
osrodka regionalnego, ktorym sg Kielce, powoduje, ze mieszkancy majg utrudniony dostep do ustug w
zakresie kultury i edukacji czy ochrony zdrowia.

Swiadczenia publiczne na poziomie lokalnym mieszkancom zapewnia miasto Busko-Zdroj
(o$rodek powiatowy).

Oferte kulturalng do swoich mieszkancow kierujg: Europejskie Centrum Bajki im. Koziotka
Matotka w Pacanowie (ujete w strefie 77SU oraz 69-70SN) oraz Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna
(ujeta w strefie 53SU). Europejskie Centrum Bajki stanowi dziecigce centrum kultury, a nowoczesny
budynek wyposazony w sale warsztatowe i wystawowe umozliwia organizacj¢ licznych wydarzen —
imprez, konferencji, szkolen. Caly budynek otacza kompleks tematycznych ogrodéw prezentujacych
bogactwo i r6znorodno$¢ §wiata roslinnego

W momencie opracowywania niniejszej analizy, na terenie Gminy Pacanow funkcjonujg
nastepujace przedszkola:

e Samorzadowe Przedszkole w Pacanowie (strefa 104SU),

e Samorzadowe Przedszkole w Zespole Publicznych Placowek Oswiatowych w Wojczy (strefa
2768]),
Niepubliczny Punkt Przedszkolny w Ratajach Stupskich.

Ponadto na terenie Gminy Pacandéw dziatajg nastepujace szkoty podstawowe:

Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Pacanowie (strefa 104SU),

Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Ratajach Stupskich (strefa 38SU),

Szkota Podstawowa w Zespole Publicznych Placowek Oswiatowych w Wojczy (strefa 63SU),

Szkota Podstawowa im. Fundacji Zofii i Wtadystawa Pokuséw Wspierania Edukacji Mtodziezy
Wigjskiej w Oblekoniu (strefa 22SN).
Zdobywanie wiedzy na poziomie ponadpodstawowym mtodziez moze kontynuowac¢ w pobliskim
Busku-Zdroju lub w innych os$rodkach.

W Gminie Pacanéw funkcjonuja nastgpujace placowki swiadczace ustugi w zakresie ochrony

zdrowia:
e  NZOZ w Pacanowie (strefa 36SU),
e  Prywatny Gabinet Lekarski w Ratajach Stupskich,
e  Gabinet Stomatologiczny w Ratajach Stupskich.

W zakresie pomocy spolecznej w gminie dziata Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Pacanowie. Na terenie gminy zlokalizowane sg tez domy opieki i pomocy spotecznej Caritas (w Stupi,
Ratajach Stupskich, Pacanowie)

Jednostkami ochrony przeciwpozarowej na terenie gminy Pacanow jest Ochotnicza Straz Pozarna
(dalej: OSP), bedaca organizacja pozarzadowg utworzong na zasadzie stowarzyszenia. W gminie
funkcjonuje 11 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych:

e OSP w Pacanowie,
e OSP w Oblekoniu,
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e OSP w Ratajach Karskich,

e OSP w Kepie Lubawskiej,

e OSP w Shupi,

e OSP w Zborowku,

e OSP w Sroczkowie,

e OSPw Wojeczce,

e OSPw Wbojczy,

e OSP w Biechowie,

e OSP w Grabowicy.

Wszystkie wyzej wymienione obiekty zostaly ujete w strefach uwzgledniajagcych mozliwosé

lokalizacji ustug. Ponadto przewidziane zostaly tereny pod lokalizacj¢ nowych obiektow uzytecznosci
publicznej, m. in. po $wietlice wiejskie czy place zabaw.

6.2 Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Stan rozwoju infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego ma istotny wplyw na
potencjal rozwoju danej gminy. W ponizszym podrozdziale przedstawiono analiz¢ stanu
poszczegblnych sieci infrastrukturalnych w gminie Pacanow. Warto zauwazy¢ rowniez, iz w projekcie
Strategii Rozwoju Gminy Pacanéw na lata 2025-2035 w ramach celu strategicznego wyznaczonego w
sferze przestrzennej, jako jeden z kierunkow dziatan, wskazano dziatania zmierzajagce do rozwoju
infrastruktury technicznej, obejmujace rozbudowe i modernizacj¢ sieci drog oraz uporzadkowanie
gospodarki $ciekowe;j.

6.2.1 Infrastruktura transportowa

Gmina Pacanow posiada dobrze rozwinictg sie¢ drog, ktora obecnie zaspokaja potrzeby
mieszkancow.

Przez teren Gminy przebiegaja dwa odcinki drog o znaczeniu migdzyregionalnym: droga krajowa
nr 73 Wisniéwka- Kielce-Tarnéw oraz droga krajowa nr 79 Bytom-Krakéw-Sandomierz-Kozienice-
Warszawa.

W granicach Gminy Pacan6éw zlokalizowane sg 24 odcinki drog powiatowych o tacznej dlugosci
wynoszacej ok. 110 km oraz 126 odcinkéw drog gminnych o tacznej dhugosci ok. 209 km.

Podziat drog w gminie Pacanow wedtug klas przedstawia si¢ nastgpujaco:
a) klasa GP - droga gtowna ruchu przyspieszonego: droga krajow nr 73;
b) klasa G - droga gldwna: droga krajow nr 79;
b) klasa Z - drogi zbiorcze: drogi powiatowe;
¢) klasa L - drogi lokalne: drogi powiatowe i gminne,
d) klasa D — drogi dojazdowe: drogi gminne;
a) drogi wewngtrzne oraz stuzebnosci przejazdu;

Nie wszystkie drogi zaliczone do kategorii drég gminnych i powiatowych spetniajg wymogi
techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Znaczna cz¢$¢ drog nie posiada wystarczajgcej istniejacej szerokosci pasa drogowego, co
wymaga dodatkowych regulacji geodezyjnych oraz wykupu gruntow.

W planie ogolnym do strefy komunikacyjnej SK zaliczono drogi krajowe nr 73 1 79. W liniach
rozgraniczajacych uwzgledniono istniejacy pas drogowy, obejmujacy dziatki nalezace do GDDKIA, jak
rowniez niewielkie fragmenty dziatek nie stanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa, a obejmujace elementy
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istniejgcego pasa drogowego (rowy, skarpy, zatoki, itp.). Strefa ta zostala wyznaczona rowniez dla drog
powiatowych powiadajacych klase drogi zbiorczej.

Rysunek 11 Uklad komunikacyjny gminy Pacanéw

Legenda: e SR T

=1 granica gminy Pacandw

Siec¢ drog publicznych:

mm  drogi krajowe

= drogi powiatowe

—— drogi gminne

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDOT10k

Z informacji przekazanych przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad na etapie
sktadania wnioskéw do planu ogolnego, wynika, ze aktualnie trwajg prace projektowe dla zadania
inwestycyjnego ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 79 na odcinku Stupia - Nowy Korczyn” oraz dla zadania
inwestycyjnego pn.: ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 79 na odcinku Potaniec - Stupia”. Zadania te
obejmuja lacznie caly odcinek przedmiotowej drogi znajdujacy si¢ w granicach gminy Pacandw.
Planowany okres realizacji ww. inwestycji przypada na lata 2027 — 2029. W ramach rozbudowy
planowane jest wzmocnienie drogi, przebudowa/budowa chodnika, budowa $ciezki pieszo-rowerowej
(tylko na odcinku Stupia-Nowy Korczyn), przebudowa zatok, przebudowa/rozbudowa skrzyzowan,
budowa drég dojazdowych, przebudowa odwodnienia, budowa mostow, rozbudowa przepustow,
budowa kanalu technologicznego. W ramach inwestycji odcinki drogi krajowej nr 79 zostang
przebudowane do parametrow drogi klasy ,,GP”, tj. gtowniej ruchu przyspieszonego. W zwigzku z
powyzszym po uzyskaniu decyzji ZRID zmianie ulegng granice pasa drogowego, tj. zaprojektowane
rozwiazania spowoduja koniecznos¢ odcinkowego poszerzenia pasa drogowego.
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Z uwagi na brak ustalonych linii rozgraniczajgcych pasa drogowego dla ww. inwestycji na dzien
sporzadzenia niniejszego opracowania, nie ma mozliwosci ustalenia w planie ogoélnym strefy
komunikacyjnej dla terenu obejmujgcego poszerzenie ww. drogi. Biorac to pod uwage, na poszerzenie
pasa drogowego wyznaczono stref¢ infrastrukturalng — SI, obejmujgcg projektowane linie
rozgraniczajace inwestycji, z etapu projektowego.

Przez obszar gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.

6.2.2 Infrastruktura wodno-Sciekowa

W 2023 r. dlugos$¢ czynnej sieci wodociggowej w gminie Pacanéw wynosita 216,4 km i
podtaczonych do niej byto 2498 posesji (Raport o stanie gminy Pacandéw, 2023). Korzystato z niej ok.
85% mieszkancow (GUS, 2023 r.). Natomiast sie¢ kanalizacyjna w 2023 roku liczyta dtugos¢ 56,9 km
i podtaczonych do niej byto 708 posesji. Korzystato z niej 20,6 % mieszkancow. Mieszkancy gminy,
ktorzy nie sg obslugiwani przez sie¢ kanalizacyjng gromadzg nieczysto$ci w zbiornikach, nastepnie
wywozone sg one pojazdami asenizacyjnymi lub korzystajg z przydomowych oczyszczalni sciekow.

Rysunek 12 Sie¢ kanalizacyjna w gminie Pacanow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GESUT
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Na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Stupia. Odbiornikiem
sciekow oczyszczonych zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym jest kanal Strumien. Aktualnie
oczyszczalnia jest poddawana modernizacji do przepustowos$ci Qued. = 420 ms/d. Czegsé Sciekow
odprowadzana jest do oczyszczalni §ciekéw w Swiniarach w powiecie soleckim. Oczyszczalnia zostata
ujeta w strefie infrastrukturalnej 5SI.

Gmina systematycznie rozbudowuje swoja sie¢ kanalizacyjna. W 2023 roku kontynuowane byly
prace budowlane zwigzane z rozbudowg kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach gminy Pacanow.
Zakres zamowienia obejmowat kompleksowa budowe sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 17,2 km w
systemie grawitacyjno-ci$nieniowym wraz z przepompowniami $ciekdw i1 niezbgdng infrastrukturg
techniczng w miejscowosciach Stupia, Karsy Duze, Ksiaznice. Kolejng inwestycja jest kompleksowa
budowa kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno—ciSnieniowym wraz z przepompowniami
sciekow 1 niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowo$ciach Niegostawice i Chrzanow.

Ponadto Gmina ujeta w projekcie strategii na lata 2025-2035 w ramach jednego z celow
strategicznych dziatania w zakresie uporzadkowania gospodarki §cickowej. W szczegolnosci planowane
sg dzialania w miejscowosciach potozonych w potudniowej czgsci Gminy, na obszarze tzw. Powisla.
Przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylgczami oraz budowe oczyszczalni
sciekow. Biorac pod uwage, iz na tych obszarach plan uwzglednia uzupetnienie zabudowy o funkcji
mieszkaniowej nalezy wskaza¢ te dzialania jako priorytetowe, rowniez w kontek$cie zagrozenia
powodziowego oraz ptytko zalegajagcych wdd gruntowych na tym obszarze. Ponizszy rysunek
przedstawia sie¢ kanalizacyjng w obszarze gminy Pacanéw. Cata poludniowa cze$¢ gminy w zakresie
gospodarki Sciekowej opiera si¢ na indywidualnych odbiornikach, gtéwnie bezodptywowych.

6.2.3 Skladowanie i utylizacja odpadow

Podmiotem odpowiedzialnym za funkcjonowanie systemu gospodarki odpadami jest gmina
Pacan6éw. Na zamieszkalym terenie gminy obowigzuje selektywny system zbiorki odpadow.

Odpady kierowane sg do:

- instalacji zlokalizowanych w miejscowosci Rzedow - mechaniczno-biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych i wydzielania ze zmieszanych odpadow
komunalnych frakcji nadajacych si¢ w catosci lub w cze$ci do odzysku oraz przetwarzania selektywnie
zebranych odpadéw zielonych i1 innych bioodpadéw oraz wytwarzania z nich produktu o
wlasciwosciach nawozowych lub srodkow wspomagajacych uprawe roslin,

- instalacji zlokalizowanej w miejscowosci Grzybow - sktadowanie odpadow powstajagcych w
procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych oraz z
pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych.

Na terenie Gminy Pacanow funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych
(PSZOK), zlokalizowany przy ul. Stupskiej w Pacanowie (ujety w strefie infrastrukturalnej 6SI).
Ponadto mieszkancy gminy mogg korzysta¢ z Gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych w Rzedowice.

6.2.4 Zaopatrzenie w gaz i cieplo

System cieplowniczy gminy Pacandow oparty jest na lokalnych kottowniach oraz
na ogrzewaniu indywidualnym budynkéw. Na terenie Gminy nie zlokalizowano zadnego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej do zasilania odbiorcow w ciepto. W Gminie zaopatrzenie w
cieplo odbywa si¢ poprzez kottownie indywidualne, w ktérych podstawowym paliwem jest wegiel,
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gaz oraz drewno. Nastgpuje stopniowe eliminowanie kotlowni opalanych paliwem stalym i
stosowanie czystych ekologicznie no$nikow ciepta

Teren gminy cz¢sciowo objety jest siecig gazowa. W roku 2023 z sieci gazowej korzystato okoto
25% ludnosci gminy. W znacznym stopniu zgazyfikowany zostat obszar miejski — warto$ci siegaja 76%,
czyli znacznie wigcej niz w pozostalych czesciach gminy.

Do sieci gazowej w 2023 roku przytaczonych byto 705 budynkéw mieszkalnych. Natomiast 329
odbiorcow wykorzystywato gaz do ogrzewania mieszkania. Dane te potwierdzaja, ze w dalszym ciagu
glowng rolg w systemie zaopatrzenia w cieplo ogrywaja inne Zrddia ciepta, oparte na tradycyjnych
paleniskach piecowych.

6.2.5 Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez gming Pacandw przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV oraz linia 220 kV relacji Rozki
— Niziny, ktora w chwili obecnej pracuje na napigciu 110 kV. Obszar gminy zaliczany jest ponadto do
obszaréw perspektywicznych dla zastosowania bezposredniego energii geotermalnej oraz balneologii i
rekreacji.

Dla przedmiotowych linii wymagane jest zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 50 m
(po 25 od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W pasie technologicznym dla tej linii
wystepuja nastgpujgce ograniczenia:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publiczne;,

b) lokalizacja pozostalych obiektow 1 urzadzen budowlanych (zwigzanych np.
z dziatalnos$cig gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rz¢dnej terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokoSci przekraczajacej 3m.

Projekt analizowanego planu ogodlnego zachowuje przebieg ww. linii oraz pasy technologiczne
wokot nich, stanowigce jednoczesnie strefy ochronne. Na ich przebiegu wyznaczona zostata strefa
otwarta SO bez mozliwosci realizacji zabudowy, jedynie w obszarze istniejacej zabudowy wyznaczono
strefy uwzgledniajace istniejacy sposob zagospodarowania, wylaczajac w obrgbie pasa
technologicznego obszar uzupekienia zabudowy. Ma to zapewni¢ ochrong przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego.

6.2.6 Cmentarze

W gminie Pacandéw znajduje si¢ pie¢ cmentarzy, ktore zlokalizowane sg miejscowosciach:
Pacanow, Biechow, Rataje Karskie, Oblekon i Zboréwek Przy realizacji budynkéw mieszkaniowych
uwzgledni¢ nalezy takze zapisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze. Wskazuje ono, ze zabudowa mieszkaniowa powinna znajdowac¢ si¢ w odlegtosci co najmnie;j
150 m od granic cmentarza lub co najmniej 50 m, w przypadku, gdy teren w granicach od 50 do 150 m
posiada sie¢ wodociggowa.

W projekcie planu ww. uwarunkowania uwzglgdniono poprzez wyznaczenie 5 stref cmentarzy
SC. Strefa ochronna cmentarzy ujeta zostata w strefach otwartych, ustugowych oraz zieleni i rekreacji.
Natomiast w Pacanowie strefe ochronng czgsciowo ujeto w strefie cmentarzy, a w obszarze istniejacej
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zabudowy znajdujacej si¢ w tej strefie, wyznaczono stref¢ SJ, SZ, SN, SU, bez wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy.

6.2.7 Odnawialne zZrédla energii

Na terenie Gminy Pacanow znajdujg si¢ zrodla energii odnawialnej przylaczone do sieci
energetycznej. W miejscowosci Sroczkow sa zamontowane dwie instalacje fotowoltaiczne o mocach do
1 MW kazda. Ponadto kolejne dwie instalacje zlokalizowane sg w miejscowosci Stupia i Biechow.

W strategii Rozwoju Gminy Pacanoéw na lata 2016-2026 wskazano w ramach obszaru
strategicznego: infrastruktura techniczna, priorytetu gospodarka niskoemisyjna, inwestycje w instalacjg
systemow energii odnawialnej na budynkach prywatnych i uzytecznosci publiczne;.

Istotnym uwarunkowaniem w tym zakresie jest Dyrektywa Unii Europejskiej w sprawie
odnawialnych zrodet energii, ktora weszla w zycie w listopadzie 2023 r. Zwigksza ona cel dotyczacy
odnawialnych zrodet energii do 42,5 % do 2030 r., przy czym panstwa UE maja dazy¢ do osiagnigcia
45 %.

W projekcie planu ujeto mozliwosc¢ realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych Zzrodet energii
w 19 strefach otwartych SO, jednej strefie ustugowej SU, 14 strefach gospodarczych SP. t.aczna
powierzchnia obszaru z dopuszczong lokalizacja OZE to okoto 86,6 ha, tj. 0,7% pow. gminy.
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7 REKOMENDACJE i WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na chwile opracowywania planu ogolnego gminy Pacanéw Zarzad Wojewodztwa
Swietokrzyskiego nie uchwalil audytu krajobrazowego. Z uzyskanych na etapie sktadania wnioskow do
planu ogdlnego gminy Pacandw, informacji z Urzgdu Marszalkowskiego wynika, ze w ww. projekcie
dla obszaru gminy Pacandéw przewiduje si¢ wytypowanie krajobrazoéw priorytetowych dla:

b) zwartej zabudowy miasta Pacanow,
c) kompleksu stawéw w m. Biechow i Wola Biechowska,
d) Doliny Wisly w cze$ci ograniczonej watami przeciwpowodziowymi.

Ustalenia projektu planu ogolnego gminy Pacandéw zapewniajg ochron¢ ww. krajobrazow,
proponowanych do ujecia w audycie krajobrazowym wojewddztwa $wigtokrzyskiego, szczegolnie
poprzez wyznaczenie stref, ktorych profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu zagospodarowaniu,
jak réwniez poprzez wprowadzenie ograniczen zwigzanych z ustaleniem wskaznikow urbanistycznych,
minimalizujgcych mozliwe negatywne oddzialywanie, czy ich przeksztalcanie.
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8 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z
DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

8.1 Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
bioréznorodnos$ci

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby projektu planu ogodlnego gminy

Pacanéw, na terenach o znaczacych walorach srodowiskowych, dla ktérych predysponowana forma

zagospodarowania jest funkcja przyrodnicza, wskazuje, iz nalezy ograniczy¢ na nich wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrong wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu
w opracowaniu przyjeto gtowne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

przestrzeganie zakazéw wynikajacych z aktow prawnych form ochrony przyrody, w tym
ochrona siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych na obszarze Natura 2000;
objecie ochrong obszarow weztowych, korytarzy ekologicznych oraz siggaczy ekologicznych
przed lokalizacja zabudowy;
zakaz form uzytkowania terenu stwarzajgcych zagrozenia dla funkcji ekologicznych;
zachowanie stanowisk roslin chronionych i zwierzat objetych ochrong gatunkows, cennych
siedlisk i zbiorowisk roslinnych;
zachowanie droznosci powigzan ekologicznych;
ksztattowanie 1 ochrona mozaiki siedliskowej, sprzyjajacej ochronie réznorodnosci
biologicznej;
zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;
ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych;
prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntow zwlaszcza w strefach przylesnych;
ksztattowanie granicy lasow, majacych na celu wyrdwnanie na styku las-pole, za$ na styku
las-tgka ksztaltowanie enklaw niezalesionych i polan;
nie zaleca si¢ meliorowania i osuszania terenow w dolinie Wisty ze wzgledu na koniecznos¢
ochrony siedlisk t¢gowych;
objecie ochrona:

o lasow przed zmiang sposobu ich uzytkowania,

o uzytkdow zielonych przed przeksztalceniem w pola uprawne;

Ponadto dla przeciwdziatania czynnikom zagrazajgcym srodowisku przyrodniczemu wskazano,

ze nalezy podja¢ kompleksowe dziatania prowadzace do:

promowania rolnictwa ekologicznego,

ograniczenia lokalnej emisji pytow, gazow i Sciekow,

ograniczenia degradacji gleb,

stworzenia prawidtowej organizacji roznych form ruchu turystycznego,

stworzenia sieci monitoringu zanieczyszczen powietrza i wod — dla zidentyfikowania zrodet
zagrozenia i oceny skutkow dziatan ochronnych,

ochrona i zachowanie trwatosci lasow. Wskazania w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego
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Realizacja powyzszych wskazan w ustaleniach planu ogolnego gminy Pacanow zostata
zrealizowana poprzez pozostawienie wolnych od zabudowy dolin rzek i strumieni oraz stawow, w
wiekszo$ci ujetych w granicach stref otwartych SO oraz strefach zieleni i rekreacji SN i strefach
produkcji rolniczej SR, w tym na terenach objetych ochrong w ramach obszaru Natura 2000, co wspiera
zachowanie naturalnych siedlisk i bior6znorodnosci regionu. Ponadto analizowany projekt planu
ogo6lnego w ograniczonym stopniu wyznacza strefy gospodarcze, ktore w najwigkszym stopniu moga
negatywnie wptywac na degradacje roslinnosci naturalne;j i lokalnej fauny. Formujac ustalenia planu w
terenach przeznaczonych pod zabudowe okreslono wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w przedziale od 20-80%, co rowniez w tych terenach zapewni zachowanie funkcji
przyrodnicze;j.

Formutujgc ustalenia planu kierowano si¢ rowniez zasadg ochrony i zachowania trwato$ci lasow,
co w przypadku analizowanej gminy powinno przeklada¢ si¢ na dazenie do zwigkszenia lesistosci.
Dlatego tez grunty rolne stabszych gleb bonitacyjnych w duzej czeéci pozostawiono wolne od
zabudowy.

8.2 Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono
ponizsze wskazania:

- ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych;

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z
uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci
cieplne;j;

o modernizacja systemow grzewczych i1 docieplenie budynkow, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ cieplna;

o popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, biomasy, biogazu,
geotermii zarowno w gospodarstwach indywidualnych, przedsigbiorstwach jak i
obiektach uzyteczno$ci publicznej;

- utrzymanie istniejgcych i1 tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtdéwnych

szlakéw komunikacyjnych.

Zakres mozliwych ustalen planu ogoélnego nie daje mozliwosci uwzglednienia powyzszych
wskazan. Jedynie w ograniczonym zakresie mozliwe jest wprowadzenie odpowiednich stref
planistycznych w sasiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych, aby umozliwi¢ realizacj¢ pasoéw zieleni
wzdhuz drog. Przyjete w projekcie planu ogoélnego Pacanow rozwigzania planistyczne zapewniajg
mozliwos¢ spelnienia powyzszego wskazania, poprzez ujecic w kazdej ze stref terenow zieleni
naturalnej i urzadzonej, co moze zosta¢ doprecyzowane na kolejnym etapie planistycznym.

8.3 Wskazania w zakresie ochrony przed halasem

W zakresie ochrony przed hatasem w opracowaniu ekofizjograficznym okre$lono ponizsze
wskazania:
- modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni — plan umozliwia realizacj¢ tych
wskazan poprzez dopuszczenie we wszystkich strefach terenéw komunikacji, ponadto
uwzglednia dla drog o klasie technicznej zbiorczej lub wyzszej strefe komunikacyjng SK,
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ponadto w zwigzku z planowang rozbudowg drogi krajowej nr 79 uwzgledniono strefe
infrastrukturalng SI - dla projektowanego poszerzenia jej pasa drogowego;

- stosowanie $rodkéw minimalizujacych negatywne oddziatywanie w miejscach przekroczen
dopuszczalnych norm (np. cicha nawierzchnia, ekrany akustyczne), zwlaszcza wzdtuz drogi
krajowej nr 73 i nr 79 — wskazania wykraczajace poza mozliwe ustalenia planu ogdlnego;

- lokalizacja nowych terenow zabudowy w odleglosci zapewniajgcej bezpieczenstwo akustyczne
od drog, w szczegolnoscei od drogi krajowej nr 73 i nr 79 — w ustaleniach planu ograniczono
ilo$¢ terenow pod zabudowe mieszkaniowg wzdtuz drog krajowych, ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy bedzie mozliwe dopiero na kolejnym etapie planistycznym, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy;

- utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtdéwnych
szlakow komunikacyjnych — plan ogdélny umozliwia ustalenie na etapie sporzadzania planéw
miejscowych wyznaczania terendw zieleni izolacyjnej poprzez wpisanie do stref
zlokalizowanych w sgsiedztwie drog krajowych terenow zieleni urzgdzonej i zieleni naturalne;.

8.4 Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych oraz terenéw
zagrozonych powodzia

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych oraz terenow zagrozonych powodzig
w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono ponizsze wskazania:

- w celu zapewnienia warunkow do realizacji celéw $rodowiskowych zawartych w Ramowe;j
Dyrektywie Wodnej, Prawie wodnym oraz Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty:

o zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczen do gleby i wod;

o zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu waod,

o ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi miedzy
poborem a zasileniem wadd, tak by utrzymac cele ilosciowe dla wod podziemnych;

- zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow, zakopywania przeterminowanych $rodkow
ochrony roslin, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy obiektow ktore
pogorszylyby stan sanitarny wod;

- odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa:

o rozbudowa i monitoring szczelnosci systemu kanalizacji sanitarnej;

o rozbudowa/modernizacja sieci wodociggowej;

o w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie
odpowiednich indywidualnych rozwigzan magazynowania $ciekow np. szczelnych
zbiorkow (szamb), sprawnie funkcjonujacych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym uje¢ wody;
eliminacja zrzutdw nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu;
sukcesywne likwidowanie Zrodet zagrozen zanieczyszczenia $ciekoOw komunalnych z
uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych;

- w zakresie odprowadzania wod deszczowych, proponuje si¢:

o odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

o odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug i przemystu do odbiornikow, po
wcezesniejszym ich oczyszczeniu, jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac,
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o odprowadzenie wod z terenow drog i placow utwardzonych oraz parkingéw do
odbiornikéw, po wczesniejszym ich oczyszczeniu, jezeli przepisy odrgbne beda tego
wymagac;

zakaz sktadowania odpadow na obszarach pozbawionych naturalnej warstwy izolacyjnej gruntu
i w miejscach do tego nieprzeznaczonych;

niezabudowywanie dolin, zwlaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek;
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych w granicach obszaréw zagrozenia
powodziowego.

Wigkszos$¢ z powyzszych wskazan wykracza poza zakres ustalen planu ogoélnego. Plan ogdlny

odnosi si¢ do nastepujacych dwoch wskazan:

niezabudowywanie dolin, zwlaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek —
wyznaczajac strefy zwigzane z zabudowg obszary dolin i koryt ciekow pozostawiono w strefie
otwartej SO lub strefie zieleni i rekreacji SN, a w pozostatych strefach uwzgledniano w profilu
funkcjonalnym teren zieleni naturalnej, teren wod i teren lasu;

ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych w granicach obszaréw zagrozenia
powodziowego — mozliwo$¢ nowej zabudowy zostala wprowadzona w ramach istniejacej
zabudowy oraz w lukach istniejacej zabudowy, w ograniczeniu do terenow, gdzie wysoko$¢
wody zalewowej byla ponizej 0,5 m.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

W zakresie ochrony gleb w opracowaniu ekofizjograficznym okres$lono ponizsze wskazania:
ograniczenie przeznaczania duzych obszaréw gruntow klasy I-I1I na cele nierolnicze;
racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozow, pasz, obornika i innych substancji
wykorzystywanych w rolnictwie;
wprowadzanie zadrzewien wzdhuz droég, miedz i lokalnych obnizen;
ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych;
stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
zgodnie z siedliskiem;
prowadzenie zabiegéw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozjg
wodnag 1 wietrzng);
promowanie rolnictwa ekologicznego.

Wigkszos¢ ww. wskazan wykracza poza ustalenia planu ogdlnego. W ustaleniach planu

najbardziej istotne bylo wskazanie dotyczace ograniczenia przeznaczania duzych obszaréw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w ograniczeniu do obszarow uzupeinienia zabudowy, gtéwnie

na wniosek wilascicieli nieruchomosci. Poza obszarami uzupehienia zabudowy w lukach istniejacej

zabudowy wyznaczona zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg jako zabudowa zwigzana

z celami rolniczymi. Wyznaczajac strefy ustugowe, z uwagi na lokalizacje terenu wyznaczono strefy
uwzgledniajgce cele nierolnicze na glebach klas I-1II, co podyktowane bylo korzystng lokalizacja,
zwigzang z dogodnym potozeniem komunikacyjnym. Ponadto wzi¢to pod uwage negatywne

oddziatywanie drog zwigzane z transportem na stan zanieczyszczenia gleb.
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8.6 Wskazania w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektéw zabytkowych

W zakresie ochrony walorow krajobrazowych i obiektow zabytkowych w opracowaniu
ekofizjograficznym okreslono ponizsze wskazania:

- ze wzgledu na dominacj¢ krajobrazu rolniczego gminy objecie ochrong obszaru przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektow nicharmonijnych z krajobrazem,

- ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego — ksztattowanie terenu, zieleni (w szczegolnosci
starodrzewia), wprowadzeniu nowych elementow krajobrazowych, podnoszacych wartos§¢
estetyczng terenu i podkreslajacych zwigzek przestrzenny z zatozeniami urbanistycznymi;

- zachowanie najcenniejszych elementow krajobrazu naturalnego,

- ochrona dziedzictwa kulturowego i1 tozsamosci kulturowej,

- ochrona zabytkéw w tym obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

o utrzymanie historycznych parkéw i dwordw oraz obiektow sakralnych;

o zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz ewidencji zabytkow;

o zakaz prowadzenia wszelkich prac na obszarach zabytkdéw archeologicznych wpisanych do
ewidencji zabytkow bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow;

- wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu i podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej przestrzeni gminy

- sukcesywne kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Pacanéw utrzymuja dominacj¢ krajobrazu rolniczego
gminy, co wynika m. in. z objgcia przewazajacej czgSci terenow mieszkaniowych w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa. Ponadto okoto 80% powierzchni gminy ujeta zostata w strefie
otwartej, z czego wigkszos$¢ obszaru stanowig grunty orne. Najcenniejsze naturalne krajobrazy, w tym
proponowane do objecia ochrong w ramach opracowywanego audytu krajobrazowego wojewodztwa
swigtokrzyskiego, zostaly ujete w strefach, ktorych profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu
zagospodarowaniu, jak rowniez poprzez wprowadzenie ograniczen zwigzanych z ustaleniem
wskaznikow urbanistycznych, minimalizujagcych mozliwe negatywne oddziatywanie, czy ich
przeksztalcanie.

8.7 Pozostale wskazania

Ponadto w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono nastgpujgce wskazania:

- przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny
odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z obowigzujaca norma,

- w zakresie gospodarki odpadami statymi, proponuje si¢ przestrzeganie zasad okreslonych
przepisami i regulaminami gminy.

W zakresie powyzszych wskazan projekt planu ogolnego gminy Pacanow zachowuje przebieg
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz pasy technologiczne wokot nich, poprzez
wyznaczenie na ich przebiegu strefy otwartej SO bez mozliwosci realizacji zabudowy, a jedynie w
obszarze istniejacej zabudowy wyznacza strefy uwzgledniajgce istniejgcy sposob zagospodarowania,
wylaczajac w obrgbie pasa technologicznego obszar uzupetnienia zabudowy.

Natomiast gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepisow oraz systemu kontroli,
stojgcych poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten regulujg ustawy (Ustawa z 14
grudnia 2012 r. o odpadach, Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach). Problematyka ta wykracza poza ustalenia planu ogolnego.
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